
 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี 

(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ของนิติบุคลอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี 

ต ัง้อยู่ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรงุเทพมหานคร 

ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 





รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi)  

 

 

1. ช่ือโครงการ อาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 

   

 ช่ือเดิมโครงการ - 

   

 เลขท่ี EIA 14259 

   

2. สถานท่ีตัง้ ถนนเพชรบรุ ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 

   

3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

   

4. สถานท่ีติดต่อ เลขที ่500 ถนนเพชรบรุ ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 10400 

  โทรศพัท ์ :  087-694-2545        โทรสาร  - 

  e-mail  :  theaddress.sr@gmail.com 

   

5. จดัทาํโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

   

6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม เมื่อ 

  วนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2563 

   

7. โครงการได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครัง้สดุท้าย เมื่อ 

  วนัที ่29 มกราคม 2568 

   

8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 

  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บญัชีรายช่ือผูร่้วมจดัท ารายงาน Monitor 
โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติต าม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชนิเขต 1  
ถนนงามวงศว์าน  

แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี ่กทม. 
10210 

2 นางสาวธนิดา  บญุรุ่งเรอืง 1. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติต าม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

3 นางสาวนภาจรสั  หมื่นวงษ ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวปวติรา  นาเหลก็ 1. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. สาธารณสขุศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวกนกวรรณ พรหมใหม ่ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรและเทคโนโลยี
สิง่แวดลอ้ม) 

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและ
จดัท ารายงาน 

40% 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 1 

 
บทน ำ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  1-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

บทท่ี 1 

บทนํา 
 

 

1.1 ความเป็นมาของการจดัทาํรายงาน 

 

โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส 

สยาม-ราชเทว ีตัง้อยู่ทีถ่นนเพชรบุร ีแขวงถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร เป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) สงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตด้นิ (หอ้งเครื่อง) ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 880 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(รา้นคา้)  

1 ห้อง ที่จอดรถยนต์ส่วนกลาง 449 คัน ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน ที่จอดรถ Service 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/ 

รถจกัรยานยนต์ 33 คนั พรอ้มสิง่อํานวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน้ํา หอ้งออกกําลงักาย สวนหย่อม เป็นต้น ทัง้น้ี 

ยงัสามารถเลอืกเดนิทางดว้ยรถยนต์ส่วนตวั หรอืระบบขนส่งมวลชน ทัง้รถโดยสารประจาํทาง และรถไฟฟ้า BTS สถานีราช

เทว ีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 150 เมตร โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเดนิทางไปยงัโครงการไดส้ะดวก และสามารถลดการใช้

รถยนตส์ว่นตวัไดอ้กีดว้ย  

 

ทัง้น้ี โครงการอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) อยูใ่นขา่ยทีจ่ะตอ้งศกึษาและ

จดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนด

ประเภท และขนาดของโครงการหรอืกจิการซึง่ตอ้งจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 

ระเบยีบปฏบิตั ิและแนวทางการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2552 ทีก่าํหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวม

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารทีม่จีํานวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรอืมพีืน้ทีใ่ชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตร 

ขึน้ไป ต้องจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพจิารณาก่อนการดําเนินการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการจดัทํารายงานฯ ส่งให้ สผ. 

พจิารณาจนไดร้บัความเหน็ชอบแล้วตามหนังสอื ทส 1010.5/2028 ลงวนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2563 (สําเนาหนังสอืเหน็ชอบ

แสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 

 

ภายหลงัจากไดร้บัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีป่ฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนแนบท้าย

หนงัสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งรบัทราบเป็นประจาํปีละ 2 ครัง้  

ทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะดาํเนินการโครงการ โดยไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ี

จาํกดั ซึง่เป็นหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

และจดัทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ  

ระยะดาํเนินโครงการ (รายงานผลการดาํเนินงานระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  1-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 

1) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) โครงการอาคารชุด  

ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี

ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

2) เพื่อสรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะดําเนินการ) โครงการอาคารชุด  

ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทวี

ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

3) เพื่อนําผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยงานราชการกําหนด 

และนําไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดล้อมทัง้ภายใน

โครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม นําเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

 

ศึกษาขอ้มูลรายละเอียดโครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) ของนิติ

บคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ีทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้กาํหนดดา้น

สิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง และทําการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัิตาม

มาตรการฯ พร้อมทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบเพิม่เติมกรณีที่ผลการตรวจวดัมแีนวโน้มว่า การดําเนิน

กจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 

 

การจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ดําเนินการตาม “ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง หลกัเกณฑ์ และวธิกีารจดัทํารายงานผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการทีก่ําหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มซึ่งผูด้าํเนินการ หรอืผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัทํา

เมือ่ไดอ้นุญาตใหด้าํเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ.2561 และฉบบัที ่2 พ.ศ.2564” มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและ 

แผนทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม โดยบรษิทัที่ปรกึษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทีโ่ครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยการดาํเนินการดงัน้ี 

 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงาน 

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ยา่งครบถว้น 

3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนั ทีเ่ปลีย่นแปลงจากรายละเอยีดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย  1-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้

ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักลา่ว 

 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม โดยทาํการตรวจวดัและวเิคราะหค์ุณภาพสิง่แวดลอ้ม พรอ้มทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ 

ตามทีก่าํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงัน้ี 

 

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ คณุภาพน้ํา โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 

2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอยา่ง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอยา่งตามทีก่าํหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทาํการเกบ็ตวัอยา่ง, ภาพถ่ายเครือ่งมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดง

ใหเ้หน็วา่เป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่าํหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี พ.ศ. 2568 

 

จากรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-

Ratchathewi) ของนิติบุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ีที่ผ่านความเหน็ชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมือ่วนัที ่13 กุมภาพนัธ ์2563 บรษิทัฯ จงึไดจ้ดัทาํแผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-4 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

ตารางท่ี 1.5-1 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

-       
 

     
 

 

2. การโอนสิทธิให้กบันิติบคุคลอาคารชดุ 

- สาํนกังานนิตบุิคคลอาคารชุด 

 

- หลกัฐานการส่งมอบรายงานการประเมนิผล

กระทบสิ่งแวดล้อมฉบบัสมบูรณ์ มาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิง่แวดล้อม ฉบบัที่ได้รบัแจ้งความเห็นชอบ

จ า ก สํ า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

      
 

      
 

3. สภาพภมิูประเทศ              
- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้             

4. คณุภาพอากาศ              
- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้             

 - ตดัแต่งกิง่โดยควบคุมทัง้ทรงพุม่ 

และความสงูของลําตน้ 

            
 

- เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง - ประสทิธภิาพการทํางานเครื่องกําเนิดไฟฟ้า

สาํรอง 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

5. ระดบัเสยีง              

- เครือ่งปัม๊น้ํา และเครือ่งปรบัอากาศ - ประสิทธิภาพการทํางานเครื่องปัม๊น้ํา และ

เครือ่งปรบัอากาศ 

            

 

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

6. การเกิดแผน่ดินไหว              
- ป้ายคําแนะนําในการปฏบิตัตินเมื่อเกดิ

แผน่ดนิไหว 

- ตรวจสอบป้ายคําแนะนําในการปฏิบตัิตนเมื่อเกดิ

แผน่ดนิไหว 

            

7. การใช้น้ํา              

7.1  การใช้น้ํา              
- พืน้ทีโ่ครงการ 

 

- ความสามารถด้านวศิวกรรมประปา/การทํางานของ

ระบบทอ่สง่น้ํา และระบบจา่ยน้ําประปา 

            

- โครงสรา้งถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ ถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31M และ

ถงัเกบ็น้ําชัน้ดาดฟ้า รอยแตกรา้ว 

 
 

   
 

    
 

    
 

- ลกัษณะทางกายภาพ เชน่ กลิน่ ส ีและความขุน่              

- ปรมิาณ E.Coli ในถงัเกบ็น้ํา             

7.2 การจดัการระบบสระว่ายน้ํา 1. โครงสร้าง และส่วนประกอบสระว่ายน้ํา             
- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา 

และสว่นประกอบ  

- โครงสรา้งสระว่ายน้ําสรา้งด้วยคอนกรตี เสรมิเหล็ก 

หรือวัส ดุที่มีความมัน่คงแข็งแรง น้ําซึมไม่ได้   

ผนงัเรยีบอยูใ่นสภาพด ี

            

- บรเิวณสระวา่ยน้ําและสว่นประกอบ - มีรางระบายน้ําล้น มีฝาปิดไม่เป็นสนิม แข็งแรง 

ทําความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มน้ํีาล้น

ออกจากราง 

            

- บรเิวณสว่นประกอบสระวา่ยน้ํา - มอุีปกรณ์เครื่องมอืทําความสะอาดสระว่ายน้ํา ไดแ้ก่ 

เครื่องดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืง 

และพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

            

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา 

และสว่นประกอบ 

- มทีีว่่างสําหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระว่ายน้ํา ไม่ลื่น 

ไมม่น้ํีาขงั ทาํความสะอาดงา่ย 

            

 

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ     ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การใช้น้ํา (ต่อ)              

    7.2 การจดัการระบบสระว่ายน้ํา (ต่อ)              
- บรเิวณสระวา่ยน้ํา และสว่นประกอบ - ตรวจสอบป้ายบอกความลกึ หรอืตวัเลขบอกระดบัความ

ลกึทีส่ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

            

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบแสงสว่างทัว่บรเิวณสระวา่ยน้ํา เพือ่ใหม้องเหน็

ไดช้ดัเจนในกรณทีีม่กีารเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

            

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบพืน้ให้อยู่ในสภาพแขง็แรง เรยีบ ไม่ดูดซมึน้ํา 

ทาํความสะอาดงา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพด ี

            

- บรเิวณสว่นประกอบสระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบจดัใหม้หี้องเปลีย่นเสือ้ผา้ ตู้เกบ็สิง่ของ ทีว่าง

หรอืเกบ็รองเทา้ สาํหรบัผูใ้ชบ้รกิาร ในบรเิวณทางเขา้สระ

วา่ยน้ํา 

            

- บรเิวณสว่นประกอบสระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบจดัให้มอี่างล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ 

และทีล่า้งเทา้ทีท่างเขา้บรเิวณสระว่ายน้ํา และเตมิคลอรนี

ลงในทีล่า้งเทา้ เพือ่ป้องกนัการตดิเชือ้ 

            

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา - รักษาความสะอาดพื้นที่โดยรอบสระว่ายน้ําอย่าง

สมํ่าเสมอ 

            

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา  - ตรวจสอบมใิหม้กีารนําสตัวทุ์กชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระ

วา่ยน้ํา 
            

 

- บรเิวณรอบสระวา่ยน้ํา  

และสว่นประกอบ 

2. คณุภาพน้ําในสระว่ายน้ํา             
- คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา จํานวน 2 จุด คอื ส่วนลกึ และ

สว่นตืน้ ขณะผูท้ีม่าใชบ้รกิารมากทีสุ่ด 

            

- น้ําในสระวา่ยน้ํา - ตรวจสอบความใส สะอาด เศษผง หรอืเศษใบไม ้

ในสระวา่ยน้ํา 

            

    หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ     ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-7 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 258 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การใช้น้ํา (ต่อ)              

    7.2 การจดัการระบบสระว่ายน้ํา (ต่อ)              
- น้ําในสระวา่ยน้ํา - คา่คลอรนีอสิระ (Free Chlorine) อยูใ่นชว่ง 0.6-1.0 ppm             

 - คา่ความเป็นกรดด่าง (pH) อยูใ่นชว่ง 7.2-8.4             

 - ตรวจวัดโคลิฟอร์ม แบคทีเรียทัง้หมด (Total Coliform 

Bacteria) น้อยกวา่ 10 ต่อน้ํา 100 มลิลเิมตร 

 
 

      
 

     

 - ตรวจวดัฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform) ตอ้งไมพ่บ             

- pH Meter และ Free and  

Total Chlorine Test Kit 

- เครื่องมอืตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ํา ได้แก่ pH Meter และ 

Free and Total Chlorine Test Kit ไ ว้ป ร ะ จํ า โ ค ร งการ 

รวมทัง้บนัทกึผลการวเิคราะห ์

            
            

- เครือ่งกรองน้ํา - ดูแลรกัษาเครือ่งกรองน้ําเพือ่ใหท้าํงานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ             

- น้ําในสระวา่ยน้ํา - ตรวจวดัค่าคลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น ค่าความเป็นกรดด่าง  

ความกระด้าง กรดไซยานูริก คลอไรด์ แอมโมเนีย  

ไนเตรท และจุลนิทรยีท์ีท่าํใหเ้กดิโรค 

       
 

     

 3. ความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน้ํา             
- บรเิวณสระวา่ยน้ํา - มีเจ้าหน้าที่ดูแลสระว่ายน้ําอยู่ประจําสระตลอดเวลาที ่

เปิดบรกิาร 

            

 - จดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูใ้ชบ้รกิารตดิไว ้บรเิวณ

สระวา่ยน้ําใหม้องเหน็ชดัเจน 

            

- สถานทีเ่กบ็สารเคม ี - สถานทีเ่กบ็สารเคมตี้องมป้ีายระบุว่า สถานทีเ่กบ็สารเคมี

อันตราย และห้ามเข้า มีการระบายอากาศและป้องกนั

น้ําซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

            

 

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ     ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-8 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

7. การใช้น้ํา (ต่อ)              

    7.2 การจดัการระบบสระว่ายน้ํา (ต่อ)              
- บรเิวณสระวา่ยน้ํา - มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจําสระว่าย น้ํา ได้แก่   

ไมช้ว่ยชวีติ หว่งชชูพี เครือ่งหายใจ หอ้งปฐมพยาบาล หรอื

ชุดปฐมพยาบาล เป็นตน้ และมกีารฝึกซอ้มการใชง้าน 

            

 - มป้ีายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาล หรอืช่วยชวีติคนจมน้ํา  

ในตําแหน่งทีม่องเหน็ไดช้ดัเจนบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

            

 - มีโทรศัพท์ และติดหมายเลขโทรศัพท์ที่สําคัญ เช่น 

โรงพยาบาล สถานีตํารวจ ในตําแหน่งที่มองเหน็ชดัเจน

บรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 

           

8. การใช้ไฟฟ้า 

- พืน้ทีโ่ครงการ 

 

- การผุกร่อน หรอืสายไฟชํารุด/การรัว่ไหล/การลดัวงจรของ

หมอ้แปลงไฟฟ้า 

            
            

 - สภาพของเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า             

             

9. การจดัการขยะ              
- พืน้ทีโ่ครงการ - ความสามารถในการรองรบัขยะมลูฝอย และสภาพทัว่ไป             

 - ขยะตกคา้ง             

10. การระบายน้ํา 

   และการป้องกนัน้ําท่วม 

  
    

 
 

    

 
- พืน้ทีโ่ครงการ - เศษขยะ และตะกอนดนิทราย             

  หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ     ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-9 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

11.  ระบาํบดัน้ําเสียรวม              

- บอ่ดกัไขมนั - กากไขมนั             
- บอ่เกบ็ตะกอน - ตะกอนหนกัในบอ่เกบ็ตะกอน             

- บอ่เกรอะ - สิง่ปฏกิลูในบอ่เกรอะ             

- บอ่พกัน้ําใส จาํนวน 1 จุด - pH, BOD 

- SS, Setteable Solide, TDS 

- Sulfide 

- TKN 

- Fat Oil & Grease 

            

- ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวม - ประสทิธภิาพในการบาํบดัน้ําเสยี             

12. การคมนาคม              

- พืน้ทีโ่ครงการ - กจิกรรมหรอืสิง่กดีขวางบรเิวณทีจ่อดรถ             
 - ป้ายหรอืสญัลกัษณ์การจราจรภายในโครงการ             

13. การส่ือสาร และการโทรคมนาคม  

โครงการไดจ้ดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแลว้เสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ 
- บริเวณโดยรอบพื้นที่ โครงการในระยะ  

100 เมตร 

- การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ และวทิยุจากตวั

อาคารโครงการกับบ้านพักอาศัยโดยรอบ

โครงการในระยะ 100 เมตร 

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ      ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  

   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย           1-10 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั1/ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

14. เศรษฐกิจ และสงัคม              

- ครวัเรอืนประชาชน และสถานประกอบการ

ในระยะประชดิ ระยะ 100 เมตร จากโครงการ 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง

เปิดดําเนินการ ให้ทําการศกึษาสํารวจสภาพ

เศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ดําเนินงานการมี

ส่วนร่วมของประชาชน โดยดําเนินงานก่อน 

ทุกครัง้ทีม่กีารเปลีย่นแปลงโครงการตามหลกั

วิชาการ และหลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง

ภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

            

15. การศึกษาการมีส่วนร่วมของประชาชน              

- กล่องรบัความคดิเหน็ของโครงการ - ความเดือดร้อนหรือเรื่องร้องเรียนของผู้พกั

อาศยัหรอืบา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีงโครงการ 

            

- ครวัเรอืนประชาชน และสถานประกอบการ

ในระยะ 1,000 เมตร จากโครงการ 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลัง

เปิดดําเนินการ ให้ทําการศกึษาสํารวจสภาพ

เศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ดําเนินงานการมี

ส่วนร่วมของประชาชน โดยดําเนินงานก่อน 

ทุกครัง้ทีม่กีารเปลีย่นแปลงโครงการตามหลกั

วิชาการ และหลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง

ภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

            

16. การสาธารณสขุ              

- บรเิวณโถงลฟิตโ์ดยสาร - เบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์

สถานพยาบาลใกล้เคยีง และเบอรโ์ทรศพัท์ที่

จาํเป็นตดิประกาศไวบ้รเิวณโถงลฟิตโ์ดยสาร 

            

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ     ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  
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ตารางท่ี 1.5-1 (ต่อ) 

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) ประจาํปี พ.ศ. 2568 
 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ตาํแหน่งตรวจวดั พารามิเตอร ์
แผนการตรวจวดั1/ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

17. ความปลอดภยัสาธารณะ              

- อาคารขา้งเคยีงโดยรอบโครงการ - เศษวสัดุทีต่กหล่นใสอ่าคารขา้งเคยีง และจุดเสีย่งต่อ

การการตกหล่น 

       -     

- กลอ้งวงจรปิด (CCTV) - ประสทิธภิาพการทาํงานของกลอ้งวงจรปิด (CCTV)             

              
18. การป้องกนัอคัคีภยั              

- อาคารโครงการ - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm Bell, Manual Station, 

FHC, ร ะ บ บ จ่ า ย น้ํ า ดับ เ พ ลิ ง ,  ถั ง ดับ เ พ ลิ ง ,  

แผงควบ คุมสัญญาณและประตูหนี ไฟระบบ  

Re-Entry 

            

19. สนุทรียภาพ และทศันียภาพ              

- พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ - การเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้             
- ความชุม่ชืน้ของพืน้ดนิในบรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้             

            
- ขนาดการแผ่ของเรอืนยอดต้นไม ้และความสูงของ

ตน้ไม ้

            

            

หมายเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ    ดาํเนินการตรวจวดัตามมาตรการ  
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บทท่ี 2 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

2.1 ท่ีตัง้โครงการและการเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

(1) ท่ีตัง้โครงการ 

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็  

สูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ชัน้หอ้งเครื่อง) จํานวน 1 อาคาร มจีํานวนหอ้งชุดทัง้สิ้น 881 หอ้งประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 

880 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(รา้นคา้) 1 หอ้ง ทีจ่อดรถยนต์สว่นกลาง 449 คนั ทีจ่อดรถสาธารณะ 6 คนั ทีจ่อดรถ Service 1 

คนั และทีจ่อดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต ์33 คนั พรอ้มสิง่อํานวยความสะดวกและบรกิาร เช่น สระว่ายน้ํา หอ้งออกกําลงักาย 

สวนหยอ่ม เป็นตน้ ตัง้อยู ่ทีถ่นนเพชรบรุ ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร ทีต่ ัง้โครงการแสดงในรปูท่ี 2.1-1 

ถึงรปูท่ี 2.1-2 โดยมอีาณาเขตตดิต่อดงัน้ี 

ทศิเหนือ ตดิกบั ถนนภาระจํายอมกว้า 12 เมตร เชื่อมกบัถนนเพชรบุร ีกว้าง 33.40-34.00 

เมตร บ้านพกัอาศยัเลขที่ 386/59 สูง 2 ชัน้ อาคารพาณิชย์เลขที่ 374/234  

สงู 3 ชัน้ และพืน้ทีว่า่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สงู 2 ชัน้ 

7 คูหา เลขที ่374/77 ถึง 374/83 ถนนสงวนสทิธิ ์(ซอยเพชรบุร ี14) กว้าง

ประมาณ 6.0 เมตร และบา้นเลขที ่486/24 สงู 2 ชัน้ 

ทศิใต ้ ตดิกบั อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชัน้ จํานวน 6 คูหา (เลขที่ 386/43-48) อาคาร Siam 

Swana Hotel สงู 3 ชัน้ อาคารชาญประภา สงู 8 ชัน้ และอาคารพาณิชย ์สงู 4 

ชัน้ จาํนวน 3 คหูา (เลขที ่365/20-22) ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สงู 4 ชัน้ 17 

คหูา และถนนซอยเพชรบรุ ี12 

ทศิตะวนัออก ตดิกบั อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi สูง 33 ชัน้ จํานวน 1 อาคารและ 

    อาคารจอดรถของโรงแรมเอเชยี สงู 12 ชัน้ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยส์งู 4 ชัน้  

    19 คหูา และถนนซอยเพชรบรุ ี16 

ทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชัน้ 16 คูหา เลขที ่386/26 ถงึ 386/40 ถดัไปเป็นถนน 

    ซอยเพชรบรุ ี12 

(2) การคมนาคมเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดนิทางได้ 4 วธิ ีได้แก่ การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต์รถ

โดยสารประจาํทาง รถไฟฟ้า และระบบขนสง่ทางเรอื 

 การเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต ์

การเดนิทางโดยรถยนตเ์พือ่มายงัพืน้ทีโ่ครงการจะใชถ้นนเพชรบรุ ีเป็นเสน้ทางสายหลกั 

1) การเดนิรถจากถนนพญาไท ทศิมุง่ใต ้ผา่นแยกราชเทว ีตรงไปประมาณ 400 เมตร เพือ่กลบัรถทีใ่ตส้ะพานเฉลมิ

หลา้ 56 และวนกลบัไปทีแ่ยกราชเทวเีพือ่แลว้ขวาเขา้ถนนเพชรบรุ ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 

 2) การเดนิรถจากถนนพญาไท ทศิมุง่เหนือ ผ่านแยกปทุมวนั ตรงไปประมาณ 750 เมตร เลีย้วซา้ยทีแ่ยกราชเทว ี

เพือ่เขา้ถนนเพชรบรุ ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 
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3) การเดนิรถจากถนนเพชรบุร ีทศิทางมุง่ตะวนัตก ผ่านแยกราชเทว ีตรงไปประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สู่

โครงการ 

4) การเดนิรถจากถนนเพชรบรุ ีทศิทางมุง่ตะวนัออก ผา่นแยกเพชรพระราม ตรงไปประมาณ 500 เมตร เพือ่กลบัรถ 

แลว้ตรงไปอกีประมาณ 100 เมตร จงึเลีย้วซา้ยเขา้สูโ่ครงการ 

การเดนิทางดว้ยรถโดยสารประจาํทาง 

การคมนาคมในบรเิวณเขตราชเทว ีมโีครงข่ายการคมนาคมทีเ่ชื่อมโยงกนัหลายสาย โดยมถีนนสายหลกัทีส่ําคญั 

ไดแ้ก่ ถนนเพชรบรุ ีถนนพญาไท ถนนบรรทดัทอง และถนนพระรามที ่1 นอกจากน้ียงัประกอบไปดว้ยซอยเชื่อมต่อพืน้ทีก่าร

เดนิทางต่างๆ และถนนสายรองทีเ่ชื่อมต่อระหว่างพืน้ที ่โดยมรีะบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.)  

มกีารใหบ้รกิารผา่นพืน้ทีถ่นนเพชรบรุ ีและถนนพญาไท ดงัน้ี 

การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS 

โครงการตัง้อยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทว ีมรีะยะห่างจากตวัสถานีถงึอาคารโครงการประมาณ 100 

เมตร และมรีะยะทางเดนิจากโครงการไปยงัสถานีรถไฟฟ้า BTS ทางออกที่ 3 ทางไปสี่แยกราชเทวี และซอยกิ่งเพชร 

ประมาณ 150 เมตร ซึง่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ เดนิเทา้มายงัพืน้ทีโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

ระบบขนสงทางเรอืโดยสารคลองแสนแสบ  

โครงการตัง้อยูใ่กลก้บัระบบขนสง่ทางเรอื ทา่เรอืสะพานหวัชา้ง มรีะยะหา่งจากตวัทา่เรอืถงึอาคารโครงการประมาณ 

350 เมตร และมรีะยะทางเดนิจากโครงการไปยงัท่าเรอื ประมาณ 550 เมตร ซึง่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ เดนิเทา้

มายงัพืน้ทีโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 
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รปูท่ี 2.1-1 แสดงตาํแหน่งทีต่ ัง้โครงการ 

พืน้ท่ีโครงการ 
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รปูท่ี 2.1-2 สภาพแวดลอ้มโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

รปูท่ี 2.1-2 ผงับรเิวณโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดพืน้ท่ีโครงการ 

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก  

สงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตด้นิ (ชัน้หอ้งเครื่อง) จาํนวน 1 อาคาร ระดบัหลงัคาของอาคาร +208.95 เมตร มจีาํนวนหอ้งชุดทัง้สิน้ 

881 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 880 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์(รา้นคา้) 1 หอ้งทีจ่อดรถยนต์ส่วนกลาง 449 คนั  

ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั ที่จอดรถ Service 1 คนั และที่จอดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต์ 33 คนั พร้อมสิง่อํานวยความ

สะดวกและบรกิาร เชน่ สระวา่ยน้ํา หอ้งออกกาํลงักาย สวนหยอ่ม แสดงดงัรปูท่ี 2.2-1 

กจิกรรมการใชส้อยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยัและพกัผอ่นเป็นหลกั ดําเนินการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 

จํานวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ชัน้หอ้งเครื่อง) มขีนาดพืน้ทีใ่ชส้อยรวมของอาคารโครงการเท่ากบั 64,785.0 

ตารางเมตร 

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภมิูสถาปัตย ์

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) เป็นอาคารขนาดใหญ่พเิศษและ

อาคารสงู จาํนวน 1 อาคาร ความสงู 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใตด้นิ (หอ้งเครือ่ง) ตวัอาคารออกแบบใหม้ลีกัษณะโปรง่ และโลง่ จดัให้

มพีืน้ทีส่เีขยีวชัน้ล่าง บนอาคาร และโดยรอบอาคาร เพื่อเป็นสถานทีพ่กัผ่อนของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ การออกแบบ

อาคารจงึเน้นความต้องการของกจิกรรมในโครงการ สะทอ้นออกมาเป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมทีเ่รยีบง่าย ไม่ซบัซ้อน โดย

คาํนึงถงึสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรกัษ์พลงังาน ส่วนการออกแบบพืน้ทีโ่ครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกั

อาศยั จงึตอ้งคาํนึงถงึการวางตวัอาคาร ใหส้มัพนัธก์บัทศิทางของแดด ลม ทัง้น้ีตอ้งมคีวามสมัพนัธก์บัการสญัจรภายในพืน้ที่

โครงการ ทีจ่ะตอ้งเขา้ถงึไดง้า่ย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพืน้ทีโ่ครงการ 

บรเิวณโครงการประกอบด้วยอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ จํานวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดนิ (ห้องเครื่อง) 

จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่พเิศษ และอาคารสูง โดยการออกแบบตวัอาคารจงึไดก้ําหนดระยะห่างจากผนังอาคารถงึแนวเขต

ทีด่นิโครงการ แสดงดงัตารางท่ี 2.3-1 

ตารางท่ี 2.3-1 

รายละเอียดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดินและถนนสาธารณะ 
 

ทิศ พืน้ท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดินบริเวณโดยรอบพืน้ท่ีโครงการ 
ระยะห่างของขอบเขตนอกสุดของอาคารจากแนว

เขตท่ีดินเอกชน/ถนนสาธารณะ 

เหนือ ถนนภาระจํายอมกวา้ง 12 เมตร เชื่อมกบัถนนเพชรบุร ีกวา้ง 

33.40-34.00 เมตร บ้านพกัอาศยั เลขที่ 386/59 สูง 2 ชัน้ 

อาคารพาณิชย ์เลขที ่374/234 สูง 3 ชัน้ และพืน้ทีว่่างรอการ

ใชป้ระโยชน์  

11.25-20.81 

ใต ้ อาคารพาณิชย์ สูง 4 ชัน้ จํานวน 6 คูหา (เลขที ่386/43-48) 

อาคาร Siam Swana Hotel สูง 3 ชัน้ อาคารชาญ-ประภา  

สูง 8 ชัน้ และอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชัน้ จํานวน 3 คูหา (เลขที ่

365/20-22) 

7.15-7.18 

ตะวนัออก อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi สูง 33 ชัน้ จํานวน 1 

อาคาร และอาคารจอดรถของโรงแรมเอเชยี สงู 12 ชัน้ 

9.38-11.56 

ตะวนัตก อาคารพาณชิย ์สงู 3 ชัน้ 16 คหูา เลขที ่386/26 ถงึ 386/40 15.33-21.24 
 

ท่ีมา : บรษิทั เอพ ีเอม็อ ี6, 2563 
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ป้ายชื่อของโครงการ สภาพภายนอกของอาคาร 

 

รปูท่ี 2.2-1 สภาพปัจจบุนัของโครงการ อาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

สระวา่ยน้ําของโครงการ 

 

รัว้ถาวรของโครงการ 

  

  

  

ป้ายทางเขา้โครงการ 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภค 

2.4.1 ถนน การจราจร และลานจอดรถ 

ถนนทางเขา้ - ออกโครงการ จาํนวน 1 จุด มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร เชื่อมกบัถนนภาระจาํยอม และถนนเพชรบรุ ี

ซึง่สาํนกังานเขตราชเทว ีไดต้รวจสอบแลว้ปรากฏว่า ถนนเพชรบุรดีา้นทีต่ดิกบัโครงการมเีขตทางกวา้ง 33.40-34.00 เมตร 

และโครงการไดร้บัอนุญาตจากสาํนกังานเขตราชเทวใีหเ้ชื่อมทางเขา้-ออกถนนภาระจาํยอมกบัถนนเพชรบรุ ีความกวา้ง 6.00 

เมตร 

ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรตีเสรมิเหลก็ มขีนาดทางรถวิง่กวาง 6.00 เมตร จดัใหม้กีาร

เดนิรถแบบสองทศิทาง (Two way) และทศิทางเดยีว (One way) โดยมเีสนทางจราจรสายหลกั และสายรอง ดงัน้ี 

เส้นทางจราจรหลกั เริม่จากทางเขา้-ออกโครงการวิง่เขา้สู่ตวัอาคาร ใหข้บัตรงไปเพื่อเลี้ยวซ้ายขึ้นชัน้ลานจอด

รถยนต ์และลงจากชัน้ลานจอดรถยนตอ์อกจากโครงการ สาํหรบัผูพ้กัอาศยัในโครงการ เขา้-ออก และขึน้ลงทีจ่อดรถยนต ์

เส้นทางจราจรรอง สําหรบัรถยนต์บริการ (TAXI) และรถ Service ต่างๆ เช่น รถเก็บขนขยะและรถดบัเพลิง  

เป็นต้น เมื่อเข้าสู่โครงการให้เลี้ยวซ้าย ซึ่งจดัให้เป็นจราจรแบบทิศทางเดียว และวนอ้อมด้านหลงัอาคาร เพื่อออกจาก

โครงการ 

จดัใหม้ป้ีายสญัลกัษณ์จราจร ไวบ้รเิวณทางเลี้ยว ทางแยก และจุดอบั เพือ่อํานวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

และลดผลกระทบดา้นอุบตัเิหตุ แสดงดงัรปูท่ี 2.4.1 

โครงการไดจ้ดัให้มทีี่จอดรถยนต์ทัง้สิ้น 449 คนั ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั ที่จอดรถ Service 1 คนั และที่จอด

รถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต์ 33 คนั หรอืคดิเป็นสดัส่วนที่จอดรถยนต์ต่อห้องชุดร้อยละ 51.0 ซึ่งเพยีงพอตามขอบญัญัติ

กรุงเทพมหานครฯ นอกจากน้ี จดัใหม้จีุดกลบัรถบรเิวณชัน้จอดรถ ชัน้ที ่5-8 จาํนวน 1 แห่ง/ชัน้ เพือ่ความสะดวกและความ

ปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั แสดงดงัรปูท่ี 2.4.2 

 2.4.2 น้ําใช้ 

  (1) ปริมาณน้ําใช้ 

 พืน้ทีโ่ครงการอยู่ในเขตการใหบ้รกิารของการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาแมน้ศร ีโดยไดย้นืยนั

การใหบ้รกิารน้ําประปากบัโครงการแลว้  

  (2) แหล่งน้ําใช้ 

 โครงการจะมปีริมาณการใช้น้ํารวมประมาณ 673.411 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปริมาณการใช้น้ําเฉลี่ยคิดที่ 15 

ชัว่โมง/วนั เท่ากบั 44.89 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง และปรมิาณการใช้น้ําสูงสุดคดิเทยีบเท่าที ่3 เท่าของปรมิาณน้ําใช้เฉลี่ย

เทา่กบั 134.67 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

  (3) การสาํรองน้ําใช้และระบบการจ่ายน้ํา 

 โครงการเชือ่มทอ่น้ําประปาของโครงการกบัท่อน้ําประปาของการประปานครหลวงมโีครงขา่ยทอ่ผา่นดา้นหน้า

โครงการ โดยทอ่หลกัของโครงการทีนํ่าไปเชือ่มต่อมขีนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 4 น้ิว หรอื 100 มลิลเิมตร จาํนวน 1 จดุ บรเิวณ

ดา้นหน้าโครงการบนถนนเพชรบุร ีนําน้ําประปามายงัถงัเกบ็น้ําสาํรองใตด้นิของโครงการ สาํหรบัถงัเกบ็น้ําใตด้นิ ถงัเกบ็น้ํา

ชัน้ที ่31 M และชัน้ดาดฟ้า แสดงดงัรปูท่ี 2.4-3 โดยมรีายละเอยีดดงัน้ี  
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 1) ถงัเกบ็น้ําใตด้นิ จาํนวน 2 ถงั ความจรุวม 490.75 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้าํรองน้ําทัว่ไป 355.75 ลกูบาศกเ์มตร 

และสาํรองน้ําดบัเพลงิ 135.0 ลกูบาศกเ์มตร 

 2) ถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31 M จาํนวน 2 ถงั ความจรุวม 312.0 ลกูบาศกเ์มตรใชส้าํรองน้ําทัว่ไป 204.0 ลกูบาศกเ์มตร 

และสาํรองน้ําดบัเพลงิ 108.0 ลกูบาศกเ์มตร 

 3) ถงัเกบ็น้ําดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ความจรุวม 244.0 ลกูบาศกเ์มตร ใชส้าํรองน้ําใชท้ัว่ไป 

  (4) ระบบจ่ายน้ําดบัเพลิง 

 การจ่ายน้ําดบัเพลงิแต่ละชัน้ของโครงการจะจ่ายผ่านท่อยนืหลกัสําหรบัดบัเพลงิ จํานวน 4 ท่อยนื ขนาดเสน้

ผ่านศูนย์กลางท่อ 6 น้ิว โดยโครงการจดัใหม้น้ํีาสํารองสําหรบัดบัเพลงิเกบ็ไวบ้รเิวณถงัเก็บน้ําใต้ดนิความจุ 135 ลูกบาศก์

เมตร และถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31M ความจ ุ108 ลกูบาศกเ์มตร รวมความจ ุ243 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองน้ําดบั เพลงิไดไ้มน้่อยกวา่ 

54 นาท ีเพื่อจ่ายน้ําให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ที่มอียู่ทุกชัน้ระบบจ่ายน้ําขึ้นไปยงั

อุปกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) จาํนวน 2 โซน ไดแ้ก ่Low Zone และ High Zone 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-2 ลานจอดรถภายในโครงการ 

รปูท่ี 2.4-3 ถงัสาํรองน้ําใชบ้นชัน้ดาดฟ้าและชัน้ใตด้นิของอาคาร 

  

รปูท่ี 2.4-1 ป้ายสญัลกัษณ์จราจรบรเิวณทางเลีย้ว 
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2.4.3 น้ําเสียและส่ิงปฏิกลู 

  (1) ปริมาณน้ําเสีย 

  น้ําเสยีทีเ่กดิจากโครงการมาจากกจิกรรมในการดาํเนินชวีติตามกจิวตัรประจาํวนัของบุคคลทัว่ไป เช่น การซกัลา้ง 

การอาบชาํระ หอ้งสว้มและครวั คาดว่ามปีรมิาณน้ําเสยีเกดิขึน้ของโครงการประมาณ 525.99 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยคดิที่

รอ้ยละ 80 ของปรมิาตรน้ําใชเ้ฉลีย่ 

 (2) รายละเอียดระบบบาํบดัน้ําเสีย 

  น้ําเสยีทัง้หมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกาํเนิด เพือ่รวบรวมเขา้สูร่ะบบบาํบดัน้ําเสยีรวมของโครงการ 

ซึ่งฝังอยู่ใต้ดนิบริเวณถนนด้านทิศตะวนัตก ระบบระบายน้ําเสยีและสิง่ปฏิกูลของโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2.4-4 และ 

รปูท่ี 2.4-5 

  โครงการใชร้ะบบบาํบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศ จาํนวน 2 ชดุ มรีายละเอยีด ดงัน้ี 

  - ระบบบําบดัน้ําเสยี ชุดที ่1 รองรบัน้ําเสยีจากอาคารชุดพกัอาศยัทีเ่กดิขึน้จากการทําครวั การอาบ การซกัลา้ง 

และน้ําเสียจากการล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะรวม เป็นระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเติมอากาศ Activated Sludge 

(Completely Mix) ขนาดรองรบัน้ําเสยี 530 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 

  - ระบบบําบดัน้ําเสีย ชุดที่ 2 รองรบัน้ําเสียจากห้องชุดพาณิชย์ และสํานักงานนิติบุคคล เป็นถงับําบดัน้ําเสีย

สําเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรบัน้ําเสีย 3.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไว้ใต้ดินบริเวณใกล้กบัห้องชุดพาณิชย์ และ

สาํนกังานนิตบิคุคล 

  โดยน้ําเสยีจากโครงการจะถูกรวบรวมมาตามทอ่รวบรวมน้ําเสยี แลว้เขา้สู่ระบบบาํบดัน้ําเสยีรวมก่อนระบายลงสู่

ทอ่ระบายน้ําสาธารณะบนถนนเพชรบรุ ี

 (3) การตรวจคณุภาพน้ําท้ิง 

  ดําเนินการตรวจวดัคุณภาพน้ําทิ้งทีผ่่านการบําบดัน้ําเสยีรวม จํานวน 1 จุด ไดแ้ก่ บ่อพกัน้ําใสของระบบบําบดั 

น้ําเสยี โดยออกแบบใหฝ้าดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหลก็ สามารถมองเหน็สภาพน้ําในบ่อและเกบ็ตวัอย่างน้ําไดส้ะดวก 

ตรวจวดัเดอืนละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ ดชันีตรวจวดัเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาต ิ

และสิง่แวดลอ้ม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ 

pH, BOD, SS, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 

  โครงการจะตอ้งจดัเกบ็สถติ ิและขอ้มลูแสดงผลการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสยีในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และ

จดัทาํรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดัน้ําเสยีในแต่ละเดอืน ตามแบบ ทส.2 เพือ่ใหส้อดคลอ้งตามบทบญัญตัใิน

มาตรา 80 แหง่ พรบ. สง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้มแหง่ชาต ิพ.ศ. 2535 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถิน่ ภายในวนัที ่

15 ของเดอืนถดัไป 
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รปูท่ี 2.4-4 ผงัระบบบาํบดัน้ําเสยีของโครงการ 
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รปูท่ี 2.4-5 ขัน้ตอนการบาํบดัน้ําเสยีของโครงการ 
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 2.4.4 ระบบระบายน้ําและการป้องกนัน้ําท่วม 

  (1) ระบบป้องกนัน้ําท่วม 

 จากการสอบถามความคิดเห็นของประชาชนที่อยู่โดยรอบโครงการ พบว่า ในปี 2554 จากเหตุการณ์เกิด

อุทกภยัทีผ่่านมา บรเิวณผวิถนนเพชรบุรดีา้นหน้าพืน้ทีโ่ครงการไมม่น้ํีาท่วมขงัแต่อย่างใด แต่เมือ่มฝีนตกหนกัตดิต่อกนัเป็น

เวลานาน บรเิวณผวิถนนเพชรบรุแีละในซอยยอ่ย ไดร้บัผลกระทบจากน้ํารอการระบายมรีะดบัน้ําทว่มขงับรเิวณถนนเพชรบุร ี

สงูประมาณ 20.0 เซนตเิมตร และในซอยยอ่ยสงูประมาณ 50.0 เซนตเิมตร นานประมาณ 30 นาท ี- 1 ชัว่โมง 

 (2) การออกแบบระบบระบายน้ําของโครงการ 

 ระบบระบายน้ําภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบทอ่รวม คอื รองรบัน้ําฝน และน้ําทิง้ทีผ่า่นการบาํบดั 

จากระบบน้ําเสยีรวม ระบบระบายน้ําของโครงการ 

 โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน้ํา จํานวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 430 ลูกบาศก์เมตร ฝังไว้ใต้ดินบริเวณถนน

ทางเข้า-ออกด้านหน้าโครงการ ภายในติดตัง้เครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 1.0 

ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีเครื่อง ความสูงสูบส่ง 7.0 เมตร (ทํางาน 1 ชุด สํารอง 1 ชุด) อตัราการระบายน้ําออก 0.017 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาท ี(ไมเ่กนิก่อนพฒันาโครงการ 0.035 ลกูบาศกเ์มตร/วนิาท)ี เขา้สู่บ่อตรวจคณุภาพน้ํา/ดกัขยะแลว้ระบายออกสูท่อ่

ระบายน้ําบนถนนภาระจาํยอม ดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก 

 

 2.4.5 การจดัการมลูฝอย 

  ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดพาณิชย์ และพนักงานของโครงการเกดิขึน้

ทัง้หมด 3,237.0 กโิลกรมั/วนั 

1) การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

 1.1)  ถงัรองรบัขยะ และห้องพกัขยะแต่ละชัน้ 

 โครงการจดัใหห้อ้งพกัขยะประจาํชัน้ แยกประเภทของขยะอยา่งชดัเจน 

   ชัน้ที ่1 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม 1 แห่ง ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกั ขยะทัว่ไป 

หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ และหอ้งพกัขยะอนัตราย และบรเิวณโถงลฟิตโ์ดยสารจดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 30 ลติร จาํนวน 4 ถงั รองรบั

ขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะทัว่ไป (ถงัสน้ํีาเงนิ) รองรบัด้วยถุงสดีํา ขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) รองรบัด้วยถุงสใีส และขยะ

อนัตราย (ถงัสสีม้) รองรบัดว้ยถุงสสีม้ 

   ชัน้จอดรถยนต ์ชัน้ที ่1M ถงึ ชัน้ที ่8 จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 30 ลติร จาํนวน 4 ถงั รองรบัขยะ เปียก (ถงัสี

เขยีว) ขยะทัว่ไป (ถงัสน้ํีาเงนิ) ขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืง) และขยะอนัตราย (ถงัสสีม้) บรเิวณโถงลฟิตโ์ดยสาร 

   ชัน้พกัอาศยัและนัทนาการ ชัน้ที่ 9 - 50 จดัให้มหี้องพกัขยะประจําชัน้ ขนาดพื้นที่ 4.80 ตาราง เมตร 

บรเิวณใกลก้บัโถงลฟิต์ดบัเพลงิ ภายในหอ้งพกัขยะจดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 50 ลติร จาํนวน 6 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว

รองรบัดว้ยถุงสดีาํ) ขยะทัว่ไป (ถงัสน้ํีาเงนิรองรบัดว้ยถุงสดีาํ) และขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืงรองรบัดว้ยถุงสใีส) และจดัใหม้ถีงั

ขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จาํนวน 1 ถงั (ถงัสสีม้รองรบัดว้ยถุงสสีม้) แสดงดงัรปูท่ี 2.4-6 

  1.2)  การเกบ็รวบรวมมลูฝอย 

 จดัใหม้แีมบ่า้นเกบ็รวบรวม และคดัแยกขยะแต่ละประเภท คอื ขยะทัว่ไป ขยะรไีซเคลิ ขยะเปียก และขยะ

อนัตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถุงใหช้ดัเจน และใชร้ถเขน็ ขนส่งลงทางลฟิต์ดบัเพลงิในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. 

และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหมน็ที่รบกวนผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการนํามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณชัน้ลา่งของอาคาร  
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  1.3)  ท่ีพกัขยะรวม 

 ขยะทีเ่กบ็ไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจําชัน้จะขนยา้ยไปเกบ็ยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ บรเิวณชัน้ล่าง

ของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวม มจีํานวน 4 หอ้ง แยกเป็น หอ้งพกัขยะทัว่ไป จํานวน 1 หอ้ง หอ้งพกัขยะ รไีซเคลิ จํานวน  

1 หอ้ง หอ้งพกัขยะเปียก จาํนวน 1 หอ้ง และหอ้งพกัขยะอนัตราย จาํนวน 1 หอ้ง 

  1.4)  การกาํจดัขยะมลูฝอย 

 ปรมิาณขยะเกดิขึน้ประมาณ 3,237 กโิลกรมั/วนั หรอื 14.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพืน้ทีโ่ครงการอยู่ใน

เขตรบัผดิชอบของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนกังานเขตราชเทว ีซึง่จะเขา้มาเกบ็ขนขยะบรเิวณทีพ่กัขยะ

รวมของโครงการ โดยโครงการไดห้นงัสอืยนืยนัการใหบ้รกิารการจดัเกบ็มลูฝอย สิง่ปฏกิลูและกากไขมนั ภายในอาคารชดุพกั

อาศยัจากสํานักงานเขตราชเทว ีโดยโครงการออกแบบห้องพกัขยะรวมอยู่ติดกบัถนนภายในโครงการ กว้าง 6.00 เมตร  

และจดัใหม้ทีีเ่กบ็ขนขยะชัว่คราวตดิกบัหอ้งพกัขยะรวม จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเกบ็ขยะ

ไดอ้ยา่งสะดวก และไมม่ขียะตกคา้งภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 2.4.6 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 

 โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึง่อยู่ในพืน้ทีก่ารใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน 

โดยโครงการไดห้นังสอืยนืยนัการให้บรกิารจ่ายกระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน คาดว่าโครงการจะมี

ปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,832.23 KVA. โดยได้ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Dry Type Transformer ขนาด 

2,000 KVA จาํนวน 2 ชุด ไวภ้ายในหอ้งเครื่องหมอ้แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร เพือ่ลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบ

ไฟฟ้าแรงตํ่าเขา้สูอุ่ปกรณ์ควบคมุการจา่ยไฟก่อนจา่ยไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

 ระบบไฟฟ้าสํารองจะเป็นเครื่องกําเนิดไฟฟ้า จํานวน 1 ชุด ขนาด 500 KVA เป็นเครื่องกําเนิดไฟฟ้าแบบ

ขบัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตด์เีซลและแบตเตอรี ่โดยตดิตัง้ภายในหอ้งเครือ่งกําเนิดไฟฟ้า บรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคาร ทัง้น้ีไดจ้ดั

ใหม้รีะบบป้องกนัเสยีงดงั และระบบกําจดัเขม่าควนัจากการทํางานของเครื่อง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้เมนสวทิซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน 

(Main Distribution Board : MDB) เพือ่จา่ยไฟฟ้าใหก้บัเครือ่งใชไ้ฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกดิขดัขอ้ง 

รปูท่ี 2.4-6 หอ้งพกัมลูฝอยรวมประจาํชัน้ 
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2.4.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

1. ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ตดิตัง้ในทกุชัน้ของอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-7 ประกอบดว้ย 

1) แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทาํหน้าทีเ่ป็นศนูยร์บัส่ง

สญัญาณตรวจรบั เมือ่อุปกรณ์แจง้เหตุทีต่ดิตัง้ไวเ้ริม่ทาํงานจะสง่สญัญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมเีหตุเกดิเพลงิไหมก้จ็ะ

สง่สญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทัง้อาคาร ตดิตัง้ในหอ้งควบคมุ ชัน้ที ่1 ของอาคาร 

2) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสญัญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) โดยจะติดตัง้ไว้ใกล้กบั Manual 

Station และ Fire Phone Jack บรเิวณหน้าบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกชัน้ โดยทําหน้าทีร่บัสญัญาณจากเครื่องตรวจจบั

ควนั และความรอ้น เพือ่สง่เสยีงเมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

3) อปุกรณ์แจ้งเหต ุติดตัง้ทัง้ระบบแจ้งเหตอุตัโนมติั และแบบท่ีใช้มือ 

(1) ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) เป็นอุปกรณ์เริ่มสญัญาณแบบระบุตําแหน่ง โดยมีหลกัการ

ทาํงานคอื การกด หรอืทบุ หรอืดงึแลว้แต่ชนิด เพือ่ใหต้วัอุปกรณ์ทาํการสง่สญัญาณไปแจง้เหตุเพลงิไหมท้ีตู่ค้วบคมุดว้ยระบบ 

(FCP) แล้วตู้ควบคุมก็จะสัง่งานให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนต่างๆ ทํางานตามที่กําหนดไว้ ติดตัง้ไวใ้นตําแหน่งเดียวกบั

อุปกรณ์เพือ่ใหห้นีไฟแบบกริง่ (Alarm Bell) บรเิวณโถงตอ้นรบั หน้าบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และทางเดนิทกุชัน้ของอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัง้ไว้บริเวณห้องเครื่องปัม๊น้ํา โถงต้อนรบัและส่วนพกัคอย 

หอ้งน้ําชาย-หญงิ หอ้งประชุมนิตบิคุคล หอ้งชุดพาณิชย ์สาํนกังานนิตบิุคคลโถงลฟิต์โดยสาร โถงลฟิต์ดบัเพลงิ หอ้งพกัขยะ

รวม หอ้งแมบ่า้น หอ้งเครือ่งหมอ้แปลงไฟฟ้าโถงทางเดนิ หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ หอ้ง Steam&Sauna และ

ภายในหอ้งพกัอาศยั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) ตดิตัง้ไวภ้ายในหอ้งเครื่องกาํเนิดไฟฟ้า และส่วนครวัของหอ้งชุด

พกัอาศยั 

2. ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-8 

1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผวิเรยีบทาสแีดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จาํนวน 4 ท่อยนื เชื่อมกบัท่อเมนส่ง

น้ําดบัเพลงิ ถงัเกบ็น้ําใตด้นิ และหวัรบัน้ําดบัเพลงิภายนอกอาคาร 

2) ตู้เกบ็สายฉีดน้ําดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดน้ําดบัเพลงิ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 

25 มลิลเิมตร และหวัต่อสายฉีดน้ําดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 65 มลิลเิมตร ยาว 30 เมตร ตดิตัง้ไว ้

จาํนวน 4 จดุ ในชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่8 บรเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และลานจอดรถยนต ์สว่นชัน้ที ่9-50 ตดิตัง้

ไว ้จาํนวน 3 จดุ บรเิวณโถงลฟิตด์บัเพลงิ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ซึง่สามารถครอบคลมุการดบัเพลงิไดท้ัง้ชัน้ 

3) ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน้ําอตัโนมติั (Sprinkler System) ตดิตัง้ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่50 ครอบคลุม

ลานจอดรถยนต ์โถงทางเดนิ โถงลฟิต์ หอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง และหอ้งต่างๆ ทาํงานอตัโนมตัเิมื่ออุณหภูมใินหอ้งสูงขึน้ โดย

ระบบ Sprinkler บรเิวณชัน้จอดรถยนต์จะติดตัง้ Flow Switch ประจําชัน้ เพื่อตรวจจบัการทํางานเมื่อเกิดอคัคภียั และส่ง

สญัญาณไปยงั Fire Alarm และแสดงผลไปยงัหอ้งควบคมุวา่เกดิเพลงิไหมท้ีบ่รเิวณชัน้ใด 

4) น้ําสาํรองดบัเพลิง จดัใหม้ถีงัเกบ็น้ําใตด้นิสาํหรบัดบัเพลงิความจรุวม 135 ลกูบาศกเ์มตร และถงัเกบ็น้ําชัน้

ที ่31M ความจุ 108 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุ 243 ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ําดบัเพลงิไดน้าน 54 เพื่อจ่ายน้ําใหแ้ก่อุปกรณ์

ดบัเพลงิ คอื หวัฉีดน้ําดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet : FHC) และสปรงิเกลิ (Sprinkler) ทีม่อียู่ทุกชัน้ของอาคาร ระบบจ่ายน้ํา

ขึน้ไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลงิจะสบูสง่ดว้ย Fire Pump (FP) จาํนวน 2 โซน ไดแ้ก ่Low Zone และ High Zone 
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5) หวัรบัน้ําดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC ) แยกเป็น High Zone Medium Zone และ Low Zone โดยเป็นหวั

รบัน้ําดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเก็บน้ําใต้ดนิ อยู่บรเิวณทศิเหนือของอาคาร เป็นหวัรบัน้ําแบบ 2 ทาง จํานวน 3 หวั เพื่อรบัน้ําจาก

รถดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเก็บน้ําใต้ดนิและถงัเก็บน้ําชัน้ที ่31 M ผ่านท่อยนืดบัเพลงิ High Zone และท่อยนืดบัเพลงิ Low Zone 

สาํหรบัในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถสบูน้ําจากสระวา่ยน้ําชัน้ที ่50 และถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคาอาคาร มาชว่ยดบัเพลงิได ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 2.4-7 ระบบสญัญาณแจง้เตอืนเพลงิไหม ้
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รปูท่ี 2.4-8 ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้
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3. เครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอื ชนิด ABC และถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื ชนิด CO2 

ขนาดความจ ุ10 Ibs โดยตดิตัง้ไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลงิ (FHC) และตดิตัง้เพิม่เตมิบรเิวณหอ้งเครือ่งไฟฟ้า หอ้งเครือ่งหมอ้

แปลงไฟฟ้า หอ้งเครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า หอ้งเครือ่งปัม๊น้ํา และหอ้งเครือ่งลฟิต ์แสดงดงัรปูท่ี 2.4-9 

4. บนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ จาํนวน 2 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเมื่อลงสู่ช ัน้ล่างของโครงการจะ

เป็นประตูบานผลกัออกทัง้หมด และจะออกสู่ทางเดนิ หรอืถนนภายในโครงการทัง้หมด โดยไม่มสีิง่กดีขวางใดๆ ขวางกัน้

เสน้ทางอพยพ เพือ่ไปรวมตวักนัทีพ่ ืน้ทีจ่ดุรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั แสดงดงัรปูท่ี 2.4-10 

5. ลิฟต์ดบัเพลิง โครงการจดัใหม้ลีฟิต์ดบัเพลงิจาํนวน 1 ชุด แยกจากลฟิต์โดยสารของอาคารซึง่มผีนงัและประตู

แยกออกจากทางเดนิภายในอาคาร โดยโถงลฟิตด์บัเพลงิจดัใหม้รีะบบระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 18,000 CFM 

จาํนวน 1 ชุด และทาํงานโดยตลอดขณะเกดิเพลงิไหมโ้ดยลฟิต์ดบัเพลงิสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลาและสามารถจอดได้ทุก

ชัน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-11 

6. ประตหูนีไฟ มคีวามกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสูภ่ายนอก 

ติดตัง้วสัดุชนิดที่บงัคบัให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-Entry) เข้าสู่โถงทางเดนิได้ทุกชัน้ 

ยกเวน้ชัน้ลา่งทีเ่ปิดออกสูภ่ายนอกอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-12 

7. ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง โครงการตดิตัง้เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้า

บรเิวณชัน้ที ่1 โดยเครื่องกําเนิดไฟฟ้าสํารอง (Generator) มขีนาด 500 KVA เป็นเครื่องกําเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลื่อนด้วย

เครื่องยนต์ดเีซล และแบตเตอรี ่ซึง่สาํรองเชือ้เพลงิสาํหรบัเดนิเครื่องกําเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างน้อย 8 ชัว่โมง เพือ่จ่ายไฟฟ้า

สํารองให้แก่อุปกรณ์ต่างๆ ที่จําเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง และเต้ารบั ลฟิต์ ระบบประปาระบบป้องกัน

อคัคภียั และระบบบาํบดัน้ําเสยี เป็นตน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-13 

8. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พรอ้มแบตเตอรีส่าํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จา่ย

ไฟฟ้าสําหรบักรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํางานได้โดยอตัโนมตัิเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้จอดรถยนต์ ทางเดนิ โถง

ทางเขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลฟิตโ์ดยสาร และโถงลฟิตด์บัเพลงิ เป็นตน้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-14 

9. ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) เป็นกล่องป้ายทีม่สีญัลกัษณ์รปูคนวิง่ สญัลกัษณ์ลกูศรชี ้และตวัอกัษรมขีนาด

ไม่เลก็กว่า 10 เซนตเิมตร ภายในมไีฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกลิ แคดเมยีม แบตเตอรีส่ามารถสาํรองไฟไดน้าน  

2 ชัว่โมงเมือ่ไฟดบั มตีาํแหน่งตดิตัง้บรเิวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต ์และทางเดนิ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-15 

10. ป้ายบอกตําแหน่งจุดท่ีอยู่ เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัน้ แสดงรายละเอียดของ

ตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลงิ ลฟิต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิตข์องทกุชัน้ และประตภูายในหอ้งพกัทกุหอ้ง 

แสดงดงัรปูท่ี 2.4-16 

11. พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จดัใหม้พีืน้ทีล่านหนีไฟทางอากาศ บรเิวณชัน้หลงัคา โดยจดัใหม้บีนัไดหนีไฟและ

ทางเดนิทีส่ะดวก เพือ่มายงัลานหนีไฟทางอากาศ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-17 

12. จุดรวมพล จํานวน 2 จุด มพีืน้ทีร่วม 1,000.0 ตารางเมตร โดยจุดรวมพลที ่1 บรเิวณพืน้ทีจ่ดัสวน ดา้นทศิ

เหนือของอาคาร ขนาดพืน้ที ่585.0 ตารางเมตร รองรบัผูพ้กัอาศยัในชัน้ที ่9-31 จํานวน 1,767 คน จุดรวมพลที ่2 บรเิวณ

พื้นที่จดัสวน ด้านทิศตะวนัตกของอาคาร ขนาดพื้นที่ 415.0 ตารางเมตร รองรบัผู้พกัอาศยัในชัน้ที่ 32-49 และพนักงาน

โครงการ จํานวน 1,470 คน ซึ่งเพยีงพอต่อขอ้กําหนดของ สผ. และไม่กดีขวางการอํานวยการดบัเพลงิ และเสน้ทางวิง่ของ

รถดบัเพลงิในกรณีเกิดอคัคภียัของโครงการแต่อย่างใด และสามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อม

ดบัเพลงิประจําปี ของโครงการ ซึ่งโครงการต้องขอคําปรกึษาจากหน่วยงานซ้อมดบัเพลงิต่อไปอกีครัง้หน่ึง แสดงดงัรปูท่ี 

2.4-18 และรปูท่ี 2.4-19  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย                                2-18 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

รปูท่ี 2.4-13 เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง 

 

รปูท่ี 2.4-14 ไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน 

รปูท่ี 2.4-9 ถงัดบัเพลงิเคมแีบบมอืถอื รปูท่ี 2.4-10 บนัไดหนีไฟ 

 

รปูท่ี 2.4-11 ลฟิตด์บัเพลงิ รปูท่ี 2.4-12 ประตหูนีไฟ 
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จดัทาํโดย                                2-19 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

รปูท่ี 2.4-15 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) รปูท่ี 2.4-16 ป้ายบอกตาํแหน่งจดุทีอ่ยู ่

 

รปูท่ี 2.4-17 ลานหนีไฟทางอากาศ รปูท่ี 2.4-18 จดุรวมพล 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย                                          2-20 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

 

รปูท่ี 2.4-19 เสน้ทางหนีไฟ จดุรวมพล จดุจอดรถดบัเพลงิ 
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จดัทาํโดย                                2-21 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 2.4.8 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพือ่อํานวยความ

สะดวกและตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตเูปิด-ปิดดว้ยระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดั

ใหม้รีะบบสญัญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้ของโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.4-20 และรปูท่ี 2.4-21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.9 พืน้ท่ีนันทนาการ และพืน้ท่ีสีเขียว 

พืน้ทีส่เีขยีวและพืน้ทีส่าํหรบัพกัผ่อนนนัทนาการของโครงการ เป็นพืน้ทีส่่วนกลางทีผู่พ้กัอาศยัสามารถเขา้ไปใช้

ประโยชน์ในการพกัผ่อน ออกกําลงักาย การออกแบบพืน้ทีส่เีขยีวทางโครงการไดห้ลกีเลีย่งตําแหน่งของการปลูกพรรณไม้

ไม่ใหซ้้อนทบักบัระบบท่อระบายน้ํา ระบบบําบดัน้ําเสยี บ่อหน่วงน้ํา และรัว้ของโครงการ และไม่นําพืน้ทีส่เีขยีวทีอ่ยู่ภายใต้

แนวอาคาร และพืน้ทีส่เีขยีวกวา้งน้อยกว่า 1 เมตร มาคดิคาํนวณ สาํหรบัพืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารมคีวามหนาของดนิทีป่ลูกไม้

ยนืต้นไม่น้อยกว่า 1.0 เมตร จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณชัน้ล่าง ชัน้ที ่9 ชัน้ที ่50 และชัน้หลงัคา รวมมพีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด

ประมาณ 3,269.34 ตารางเมตร แสดงดงัรปูท่ี 2.4-22 และรปูท่ี 2.4-23 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 2.4-20 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

  

 

รปูท่ี 2.4-21 ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 

 

รปูท่ี 2.4-22 พืน้ทีน่นัทนาการ 

  

 

รปูท่ี 2.4-23 พืน้ทีส่เีขยีว 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-1 

บทท่ี 3 

 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากการศกึษามาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดําเนินการ) ของบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จํากัด โดยปัจจุบันได้มอบหมายให ้

นิติบุคคลอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ีดูแลรบัผดิชอบโครงการให้ปฏบิตัิตามมาตรการที่กําหนดไวใ้นรายงาน 

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม เมือ่เดอืนกุมภาพนัธ ์พ.ศ.2563 โดยวธิกีารเดนิตรวจสอบพืน้ทีโ่ครงการ พบวา่ นิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส 

สยาม-ราชเทว ีไดป้ฏบิตัติามมาตรการทีก่ําหนดไวไ้ดเ้ป็นส่วนใหญ่ ซึง่สามารถสรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ในชว่งระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 ดงัตารางที ่3.1-1 ถงึตารางที ่3.1-2 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-2 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ)   
 

โครงการ : อาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 

เจ้าของโครงการ : นิตบิคุคลอาคารชดุ ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

ท่ีตัง้โครงการ : ถนนเพชรบรุ ีแขวงถนนเพชรบรุ ีเขตราชเทว ีกรงุเทพมหานคร 

จดัทาํรายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั  

ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568     

ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชดุ) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป  โครงการจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการประเมนิผล

กระทบสิง่แวดล้อมโครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี

(The Address Siam-Ratchathewi) ตัง้อยู่ที่ ถนนเพชรบุร ีแขวง

ถนนเพชรบุร ีเขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภท

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จํานวน 1 อาคาร ประกอบด้วย 

อาคารชุดสูง 50 ชัน้ กบั 1 ชัน้ใต้ดิน (ชัน้ห้องเครื่อง) มจีํานวน

ห้องชุดพกัทัง้สิ้น 881 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั 880 

ห้อง และห้องชุดพาณิ ชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง ที่จอดรถยนต์

ส่วนกลาง 449 คัน  ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน และที่จอด

รถจกัรยานยนต์ 33 คนั ตัง้อยู่บนระวางที่ดิน 5136 III 6420-12 

โฉนดทีด่นิสว่นอาคารชุด จาํนวน 5 แปลง เนื้อทีด่นิรวม 3-1-55.5 

ไร ่หรอื 5,422.0 ตารางเมตร และโฉนดทีด่นิภาระจาํยอม จาํนวน  

3 แปลง เนื้ อที่ดินรวม 0-2-38.0 ไร่ หรือ 952.0 ตารางเมตร 

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยบรษิัท  

อโีคซสิเตม็ เอน็จเินียริง่ คอนซลัแตนท์ จํากดั ดงัรายละเอยีด

ต่อไปนี้ 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-3 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มารตรการทัว่ไป (ต่อ)  1. โครงการต้องยดึถอืปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามที่เสนอไว้ใน

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ

อาคารชุ ด  ดิ  แอด เด รส  สยาม -ราช เทวี (The 

Address Siam-Ratchathewi) ของบรษิทั เอพ ีเอม็อ ี

6 จาํกดั อยา่งเครง่ครดั 

- โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามทีม่าตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม

กําหนดอย่างเคร่งครดั โดยมีรายละเอียด

ของการดําเนินการตามมาตรการดงัตารางที ่

3.1-1 และผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

แสดงดงัหวัขอ้ในบทที ่4 

- - 

2. โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบ 

การดําเนินการ หรอืการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ตามทีเ่สนอ

ไว้ในรายงาน  และส่งผลการดํ าเนินการมายัง

หน่วยงานอนุญาต และสํานักงานนโยบายและแผน

ท รัพ ย าก รธ รรม ช าติ  แ ล ะสิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ต าม 

แนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

แ ล ะม าต รก ารติด ต าม ต รวจส อบ ผ ล ก ระท บ

สิง่แวดลอ้ม 

- โครงการได้ปฏบิตัิตามมาตรการฯ กําหนด 

โดยได้มอบหมายใหบ้รษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์

รีเส ริช  แอน ด์  เท คโน โลยี  จํ ากัด  เป็ น

ผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกัน  และแก้ไขผลกระทบ

สิง่แวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

คุณภาพสิง่แวดลอ้ม และจดัทาํรายงานส่งให้

หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งพจิารณาเป็นประจาํทุก 

6 เดอืน โดยรายงานฉบบัล่าสุดทีจ่ดัส่ง เป็น

รายงานครัง้ที ่2 ประจําปี 2568 รายงานผล

การปฏิบัติตามมาตรการระหว่างเดือน

กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

- - 

3. ในกรณีที่โครงการมีความจําเป็นต้องเปลี่ยนแปลง

รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้รบัความเห็นชอบ 

ไวแ้ล้วให้โครงการแจ้งใหห้น่วยงานทีม่อีํานาจหน้าทีใ่น

การพจิารณาอนุมตั ิหรอือนุญาตดําเนินการ ดงันี้ 

- ปัจจุบนัทางโครงการยงัไมม่กีารเปลีย่นแปลง

รายละเอยีดโครงการ หากมกีารเปลีย่นแปลง

โครงการจะแจ้งให้ห น่วยงานผู้อ นุญาต  
แ ล ะ สํ า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทราบ  
เพื่อนําเสนอคณะกรรมการผู้ชํานาญการ

พจิารณาให้ความเห็นชอบด้านสิง่แวดล้อม 

กอ่นดําเนินการเปลีย่นแปลงใดๆ 

- - 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-4 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  1) หากหน่วยงานผู้อนุมัติหรืออนุญาตเห็นว่า 

การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเกิดผลดีต่อสิ่งแวดล้อม

มากกว่า หรอืเทยีบเท่ามาตรการทีก่ําหนดไว้ในรายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ที่ได้ร ับความ

เหน็ชอบไวแ้ลว้ใหห้น่วยงานผูอ้นุมตัหิรอือนุญาตรบัจด

แจง้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์และเงือ่นไขทีก่ําหนดไว้

ในกฎหมายนัน้ๆ ต่อไป พร้อมกบัให้จดัทําสําเนาการ

เปลี่ยนแปลงดังกล่าวข้างต้นที่ร ับจดแจ้งไว้ แจ้งให้

สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม เพือ่ทราบ 

   

2) หากหน่วยงานผู้อนุมัติ หรืออนุญาตเห็นว่า 

การเปลี่ยนแปลงดงักล่าว อาจกระทบต่อสาระสําคญัใน

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมทีไ่ด้รบัความ

เหน็ชอบไวแ้ลว้ ใหห้น่วยงานผูอ้นุมตั ิหรอือนุญาตจดัส่ง

รายงานการเปลีย่นแปลงดงักล่าว ใหส้ํานักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เพื่อเสนอ

ให้คณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม (คชก.) ชุดทีเ่กีย่วขอ้ง ให้

ความเหน็ชอบประกอบก่อนดําเนินการเปลีย่นแปลง และ

เมื่ อโครงการได้ ร ับอนุ มัติ หรืออนุ ญ าตให้ มีการ

เปลี่ ยนแปลงให้ ห น่ วยงานผู้ อนุ มัติหรืออนุ ญาต  

แจง้ผลการเปลีย่นแปลงดงักล่าวใหส้าํนกังานนโยบายและ

แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เพือ่ทราบ 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  4. เมื่ อเจ้าของโครงการดํ าเนิ นโครงการเสร็จสิ้นแล้ว  

และก่อนทีจ่ะมกีารโอนสทิธใิห้กบันิติบุคคล (ในกรณีที่มี

การโอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าที่ต้องแจ้งให้นิติ

บุคคลผูร้บัโอนทราบถงึสทิธแิละหน้าทีใ่นการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

ที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

อย่างเครง่ครดั หากเจา้ของโครงการไมม่หีลกัฐานการแจง้

สทิธแิละหน้าที่ และหลักฐานการรบัทราบถึงสทิธ ิและ

หน้าทีด่งักล่าวของนิตบุิคคล ใหถ้อืว่าเจา้ของโครงการยงั

ต้องรับผิดชอบตามสิทธิ และหน้าที่ที่กําหนดไว้ใน

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีร่ะบุไว้

ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เครง่ครดั 

- ทางโครงการได้ดําเนินการแจ้งให้นิติ

บุคคลผู้รบัโอนทราบถึงสิทธแิละหน้าที ่

ในการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและ

แก้ ไขผ ล ก ระท บ สิ่ งแ วด ล้ อม  แ ล ะ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ที่ระบุไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เครง่ครดั 

- - 

  5. หากได้ร ับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้ร ับความ

เดือดร้อนรําคาญจากกิจกรรมการดําเนินโครงการ หรอื

โครงการก่อให้เกดิความเสยีหายแก่สาธารณสมบตัิหรอื

ชวีติและทรพัยส์นิของประชาชน เจา้ของโครงการ หรอืนิติ

บุคคลผูร้บัโอนสทิธ ิและหน้าทีใ่นการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มจะต้องดําเนินการ

แก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงาน

อนุญาต สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิง่แวดล้อม และหน่วยงานที่เกีย่วข้องทราบ เพื่อหา

แนวทางและมาตรการในการแกไ้ขปัญหาต่อไป 

- ปั จ จุ บัน โค รงก ารยัง ไม่ ได้ ร ับ เรื่ อ ง

ร้องเรียนจากประชาชนที่ อาศัยอยู่

ใกล้เคียง หากได้รบัเรื่องร้องเรียนอัน

เนื่ อ ง ม า จ าก ก า รดํ า เนิ น ง าน ข อ ง

โครงการฯ ทางโครงการจะเร่งหาสาเหตุ

และดําเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว 

โดยเรว็ 

- - 
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3-6 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดการปฏิบติั 

ตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ) การดาํเนินการตามพระราชบญัญติัอาคารชดุ 

การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของ

โครงการ ดําเนินการโดยผู้จ ัดการนิติบุคคล

อาคารชุด/หรอืคณะกรรมการนิตบุิคคลอาคารชุด 

ซึ่ งม าจ าก ก าร เลื อ ก ตั ้ ง อั น เป็ น ไป ต าม

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไข

เพิ่ ม เติ ม ตามพ ระราชบัญ ญั ติ อาคารชุ ด  

(ฉบบัที ่4) พ.ศ.2551 ทําหน้าทีดู่แล บํารุงรกัษา

ท รัพ ย์ ส่ ว น ก ล า ง  พื้ น ที่ สี เขี ย ว  ร ะบ บ

สาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งาน

ได้ตามปกติ และอยู่ ในสภาพพร้อมใช้งาน

ตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศัย

ร่วมกนั เพื่อให้เกดิความเป็นระเบยีบเรยีบร้อย 

โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธิข์อง

ผู้อยู่อาศยัท่านอื่น พร้อมทัง้แก้ไขปัญหาเรื่อง

ร้องเรียนในเรื่องต่ างๆ อย่ างรวดเร็วและ 

มปีระสทิธภิาพ 

- ในกรณีทีม่ทีําการโฆษณาขายห้องชุดในอาคาร

ชุด ต้องเกบ็สําเนาข้อความหรอืภาพที่โฆษณา 

หรอืหนังสอืชกัชวนที่นําออกโฆษณาแก่บุคคล

ทัว่ไปไม่ว่าจะทําในรูปแบบใดไว้ในสถานที่ทํา

การจนกว่าจะมกีารขายหอ้งชุดหมด และต้องส่ง

สําเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด

จดัเกบ็ไวอ้ย่างน้อยหนึ่งชุด และสญัญาจะซื้อจะ

ขายหรือสัญญาขายห้องชุดต้องทําตามแบบ

สญัญาที่รฐัมนตรปีระกาศกําหนดสญัญาจะซื้อ 

จะขายหรือสัญญาขายห้องชุด (แบบอช. 22) 

เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ

พระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 

เพื่อให้การจดทะเบยีนอาคารชุดเป็นไปตามคํา

โฆษณาของโครงการและปฏิบัติตามสัญญา 

จะซือ้จะขายโดยเครง่ครดั 

 

- เจ้าหน้าที่นิติบุคคลของโครงการ 

ได้จดัเก็บสําเนาข้อความหรอืภาพที่

โฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด  

และหนังสอืชกัชวนทีนํ่าออกโฆษณา

แก่บุคคลทัว่ไปไว้ภายในโครงการ

ตามทีม่าตรการกาํหนด 

 

- 

 

ภาคผนวกที ่6.1 

การโอนสิทธิให้กบันิติบคุคลอาคารชดุ 

เมื่ อ โค รงการอาคารชุ ด  ดิ  แอด เด รส  

ส ย า ม -ร า ช เ ท วี  ( The Address Siam-

Ratchathewi)ก่ อ ส ร้ า ง แ ล้ ว เส ร็จ แ ล ะ เปิ ด

ดําเนินการ ก่อนที่จะมกีารโอนสทิธใิห้กบันิติ

บุคคลอาคารชุด เจ้าของโครงการต้องส่งมอบ

รายงานฉบับสมบรูณ์พร้อมทั ้งมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

ม าต รการติด ต าม ตรวจส อบ ผล กระท บ

สิง่แวดลอ้มใหก้บันิตบุิคคลอาคารชุด 

 

- จัด ให้ มีก ารส่ งม อบ ราย งาน การป ระ เมิน 

ผลกระทบสิง่แวดล้อมฉบบัสมบูรณ์ มาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ

ม าต รก ารติ ด ต าม ต รว จ ส อ บ ผ ล ก ระท บ

สิง่แวดล้อม ฉบบัทีไ่ด้รบัแจง้ความเหน็ชอบจาก

สํานักงานนโยบายแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม ให้ แ ก่ นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด  

เมื่อเจ้าของโครงการดําเนินโครงการเสร็จสิ้น 

และไดด้ําเนินการจดัตัง้นิตบุิคลอาคารชุดแลว้  

 

- ทางโครงการได้ส่งมอบรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ

สมบูรณ์ มาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการ

ติ ด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก ร ะ ท บ

สิ่ งแ วด ล้ อม  ฉบับ ที่ ได้ ร ับ ความ

เหน็ชอบจากสํานักงานนโยบายและ

แ ผ น ท รัพ ย าก รธ ร รม ช าติ แ ล ะ

สิง่แวดลอ้มใหแ้กน่ิตบุิคคลอาคารชุด  

 

- 

 

- 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทัว่ไป (ต่อ)  และก่อนที่จะมีการโอนสิทธิให้กับนิติ บุคคล  

(ในกรณีทีม่กีารโอนสทิธ)ิ เจา้ของโครงการมหีน้าที่

ต้องแจง้ใหน้ิตบุิคคลผูร้บัโอนทราบถงึสทิธ ิหน้าที ่

และค่าใช่จ่ายในการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมทีร่ะบุไวใ้น

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมอย่าง

เคร่งครดั หากเจ้าของโครงการไม่มหีลกัฐานการ

แจ้งสทิธแิละหน้าที่ และหลกัฐานการรบัทราบถึง

สทิธิ และหน้าที่ดังกล่าวของนิติบุคคล ให้ถือว่า

เจ้าของโครงการยงัต้องรบัผดิชอบตามสิทธแิละ

หน้าที่ที่กําหนดไว้ในมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ที่ระบุไว้ใน

รายการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เคร่งครัด  เพื่อให้ เป็นไปตามพระราชบัญญัติ

ส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2561 

โดยก่อนทีจ่ะมกีารโอนสทิธใิหน้ิตบุิคคล  

ได้แจ้งให้นิติบุคคลผู้ร ับโอนทราบถึง

สิทธิ และห น้าที่ ในการปฏิบัติตาม

มาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ทีร่ะบุ

ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ

สิง่แวดลอ้มอยา่งเครง่ครดั 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ 

1.1 สภาพภมิูประเทศ 

สภาพภูมปิระเทศของโครงการจะยงัคงสภาพเป็น

ทีร่าบ แต่สิง่ปกคลุมเปลี่ยนเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิ

เหล็ก  จํานวน  1 อาคาร สูง 50 ชั ้น  และ 1 ชั ้น 

ใตด้นิ (หอ้งเครื่อง) ทีร่ะดบั +208.95 เมตร (ระดบัชัน้

หลังคาของอาคาร) พื้นที่จ ัดสวน ที่จอดรถยนต ์ 

และถนนภายในโครงการ โครงการออกแบบอาคาร

สวยงามและทนัสมยั ให้สอดคล้องและกลมกลนืกบั

สภาพภูมปิระเทศโดยรอบ โดยตวัอาคารจะใช้สอี่อน

เป็นหลกั และเมื่อพจิารณาจากลกัษณะรูปแบบของ

โครงการ ความสูง และโทนสีทาอาคาร พบว่า  

มลีกัษณะรปูแบบดงักล่าวใกลเ้คยีงกบัอาคารโดยรอบ

พืน้ที่โครงการ และไม่ทําให้ทศันียภาพบรเิวณพื้นที่

โดยรอบโครงการเปลีย่นไปแต่อยา่งใด 

- เจ้าของโครงการทําหนังสือแจ้งมาตรการต่อ

อาคารบา้นพกัอาศยัใกล้เคยีง ในรศัม ี100 เมตร 

รอบโครงการ หากไดร้บัผลกระทบจากตวัอาคาร

โครงการ ให้แจ้งหรอืหารอืกบัเจ้าของโครงการ

ในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าวได้ ทัง้นี้ให้แจ้ง

เจา้ของโครงการได้ตัง้แต่เริม่การก่อสรา้งอาคาร

จนแล้วเสรจ็จนถงึจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ 1 ปี 

กรณีที่ทัง้ 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตัง้

คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการ

พฒันาโครงการขึน้มา เพื่อเจรจาหาขอ้ยุตทิีเ่ป็น

ธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบด้วย เจ้าของ

โครงการ ผู้ได้ร ับผลกระทบจากการก่อสร้าง

โครงการ และบุคคลหรอืหน่วยงานที่เป็นกลาง 

และทัง้สองฝ่ายยอมรบั โดยเจา้ของโครงการเป็น

ผูร้บัผดิชอบต่อความเดอืดรอ้นของพืน้ทีท่ ีไ่ด้รบั

ผลกระทบดงักล่าว 

- โค ร งก า ร ได้ จ ัด ทํ าห นั ง สื อ แ จ้ ง

มาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย

ใ ก ล้ เ คี ย ง  ใ น รั ศ มี  100 เ ม ต ร  

รอบโครงการรับทราบ ซึ่งปัจจุบัน 

ยงัไม่ได้รบัเรื่องรอ้งเรยีนจากบ้านพกั

อาศัยใกล้เคียงเกี่ยวกับผลกระทบ

จ าก ก ารดํ า เนิ น โค รงก าร  ทั ้ง นี้  

หากโครงการได้ร ับเรื่องร้องเรียน  

จะเร่งหาสาเหตุและแก้ไขปัญหา

ดงักล่าวโดยเรว็ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 

1.2 ดิ น แ ล ะ ก า ร ช ะ ล้ า ง

พงัทลาย 

- ไมม่ผีลกระทบทีม่นียัสาํคญั - - - - 

1.3 คณุภาพอากาศ 1. การระบายความร้อนของเครื่องปรบัอากาศ

ออกสู่บรรยากาศภายนอกโดยรอบอาคาร  

- ภายในอาคารมีภาระการทําความเย็นประมาณ 

1 ,387.8 ตัน  เกิดความร้อนจากคอยล์ ร้อน สู่

บรรยากาศโดยรอบโครงการประมาณ 0.3 °C  

ทําให้อุณหภูมิสูงสุดเพิ่มขึ้นจาก 40.1 °C เป็น 

40.3 °C คาดวา่เกดิขึน้แบบไมม่นียัสาํคญั 

1. ปลูกไมย้นืต้นตามแนวรัว้โครงการ เพือ่เป็นแนว

กาํบงัความรอ้นจากเครือ่งปรบัอากาศ 

- ทางโครงการปลูกไม้ยนืต้นตามแนว

รัว้รอบโครงการ เพื่อเป็นแนวกําบัง

ความรอ้นจากเครือ่งปรบัอากาศ 

-   รปูที ่3-1 
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จดัทาํโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 

1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

2. เช้ือโรคลีเจียนแนร ์ในเครื่องปรบัอากาศ 

- ภายในหอ้งพกัอาศยัทีต่ดิตัง้เครื่องปรบัอากาศ

ซึ่งไม่ได้ทําความสะอาดเป็นประจํา เป็นที่

สะสมของเชื้อโรคที่ก่อให้เกดิโรคลีเจยีนแนร ์

ซึง่เป็นโรคปอดอกัเสบเฉยีบพลนัได ้

3. ความเข้มข้นของสารมลพิษท่ีเกิดขึ้นจาก

ลานจอดรถยนต์ของผู้เข้าพกัอาศยั 449 คนั 

และท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คัน รวมจํานวน 

455 คนั 

3.1 ความเข้มข้นสารมลพิษจากรถยนต ์ดงันี้ 

- ฝุ่ น ล ะอองรวม  (TSP) คาด ว่ าจ ะ เกิด ขึ้ น 

0.0093 มลิลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมกบั

คุณ ภาพอากาศของโครงการใน ปัจจุบัน 

(0.056 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร) จะเพิ่มเป็น 

0.065 มิลลิก รัม /ลู กบ าศก์ เมตร  (ไม่ เกิน

มาตรฐานคุณภาพอากาศที่กําหนดไว้ 0.33 

มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร) 

- ฝุ่ นละอองขนาดเล็กกว่า 10 ไมครอน (PM10) 

คาดว่าจะเกดิขึ้น 0.0018 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์

เมตร เมื่อรวมกบัคุณภาพอากาศของโครงการ

ในปัจจุบัน (0.027 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์เมตร) 

จะเพิ่มเป็น 0.029 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร  

(ไม่เกนิมาตรฐานคุณภาพอากาศที่กําหนดไว ้

0.12 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร) 

2. ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใช้ว ัสดุที่เป็น

มิตรกับสิ่ งแวดล้ อม  และพิจารณ าระบบ

หมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอก

อาคาร เพื่อให้อาคารไม่ร้อนหรอืไม่มีอากาศ

หมุนเวียน ซึ่งสามารถลดการใช้เครื่องปรับ 

อากาศในระดบัหนึ่ง 

- ทางโครงการออกแบบอาคารและ

เลือกใช้วสัดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 

โดยพิจารณาถึงการหมุนเวียนของ

อากาศทัง้ภายใน และภายนอกอาคารให้

มกีารถ่ายเทอากาศไดด้ ี

- รปูที ่3-2 

3. ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให้

เพี ย งพ อ ต าม ก ฎ ก ร ะท รว งฉ บั บ ที่  33  

(พ.ศ. 2535) 

- ทางโครงการออกแบบระบบระบาย

อากาศภายในตวัอาคารให้มกีารระบาย

อากาศ เพีย งพ อตามกฎ กระท รวง

กาํหนด 

- รปูที ่3-2 

รปูที ่3-3 

4. ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอ 

เปิดประตูอาคารบางจุด เพื่อให้อากาศถ่ายเท

ไดส้ะดวก 

- โครงการมกีารเปิดประตูและช่องระบาย

อากาศของอาคารบางจุด เป็นระยะ

เพือ่ใหอ้ากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 

- รปูที ่3-3 

5. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวปลูกต้นไม้ชนิดต่างๆ  

เพื่อช่วยดูดชบัก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ และ

ลดอุณหภูมิจากการคายน้ําของพชื และการ

ระเหยน้ําจากผวิดนิ 

- ทางโครงการจดัให้มพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณ

ชัน้พื้นดิน พื้นที่สีเขยีวบนอาคาร และ

สระว่ายน้ําบนอาคาร เพื่อให้เกดิความ

ร่ ม รื่ น แ ล ะทั ศ นี ย ภ าพ ที่ ส ว ย ง าม  

โดยปลูกต้นไม้ชนิดต่างๆ ที่สามารถ

ช่วยดูดซบัคาร์บอนไดออกไซด์ และลด

อุณหภมูจิากการคายน้ําของพชื 

- รปูที ่3-1 

รปูที ่3-4 

6. บรเิวณด้านทิศใต้ของอาคารตัง้แต่ชัน้ที่ 2-8 

จดัให้มีการปลูกไม้เลื้อย เพื่อลดผลกระทบ

ด้านไอเสีย เสยีง และแสงไฟจากรถยนต์ต่อ

อาคารทีอ่ยูข่า้งเคยีงโครงการ 

- โครงการมกีารปลูกไมเ้ลื้อย บรเิวณลาน

จอดรถ ชัน้ 2-8 ด้านทิศใต้ของอาคาร 

เพื่อลดผลกระทบด้านไอเสยี เสยีง และ

แสงไฟ จากรถยนต์ต่ ออาคารที่ อยู่

ขา้งเคยีงโครงการ พร้อมทัง้ช่วยให้เกดิ

ภู มิทัศ น์ ที่ ดีจากการมองภ ายนอก

โครงการ 

- รปูที ่3-5 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 

1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

- ก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) คาดว่าจะ

เกิดขึ้น 0.00004 ppm เมื่อรวมกับคุณภาพ

อากาศของโครงการในปัจจุบนั (0.001 ppm)  

จะเพิ่ม เป็น 0.001 ppm (ไม่ เกินมาตรฐาน

คุณภาพอากาศทีก่าํหนดไว ้0.12 ppm) 

- ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) คาดว่าจะ

เกิดขึ้น  0.0029 มิลลิกรัม /ลูกบาศก์ เมตร  

เมื่อรวมกับค่าที่ได้จากการตรวจวัดบริเวณ

โครงการในปัจจุบนั (0.76 มลิลกิรมั/ลูกบาศก์

เมตร) จะเพิ่มเป็น 0.763 มิลลิกรมั/ลูกบาศก์

เมตร (ไม่เกินมาตรฐานคุณภาพอากาศที่

กาํหนดไว ้34.2 มลิลกิรมั/ลูกบาศกเ์มตร)  

- สารประกอบไฮโครคาร์บอน (HC) คาดว่าจะ

เกิดขึ้น  0.0006 ppm เมื่ อรวมกับ คุณภาพ

อากาศของโครงการในปัจจุบัน (3.29 ppm)  

จะเพิ่ม เป็ น  3.291 ppm (ปั จจุบัน ไม่ มีค่ า

มาตรฐานกาํหนดไว)้ 

- ไนโตรเจนไดออกไซด ์(NO2) คาดวา่จะเกดิขึน้ 

0.00012 ppm เมื่อรวมกบัคุณภาพอากาศของ

โครงการในปัจจุบนั (0.0247 ppm) จะเพิม่เป็น 

0.0248 ppm (ไมเ่กนิมาตรฐานคุณภาพอากาศ

ทีก่าํหนดไว ้0.17 ppm) 

7. ตดิป้ายประกาศใหด้บัเครือ่งยนตท์นัทเีมื่อจอด

บรเิวณทีม่องเหน็ได้ชดัเจน ทัง้ภาษาไทยและ

ภาษาองักฤษ 

- โครงการได้ กํ าชับ ให้ ผู้ ใช้พื้ น ที่ ดับ

เครื่องยนต์ทุกครัง้ในขณะจอดรถ พรอ้ม

ทัง้ได้ติดตัง้ป้ายแจ้งเตือนในบริเวณ

พืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารของโครงการ 

เพื่อเป็นการประชาสัมพันธ์และสร้าง

ความ ต ระห นั ก ใน การป ฏิบัติ ต าม

มาตรการดงักล่าวอยา่งเครง่ครดั 

- รปูที ่3-6 

8. ตดิตัง้ป้ายจํากดัความเรว็ของรถที่เข้า-ออกมี

ความเรว็ไม่เกนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง เพื่อลด

ความเร็วและป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ น 

อนัเนื่องจากถนน 

- โครงการตดิป้ายกาํหนดความเรว็ของรถ

ที่ เ ข้ า ม า ภ า ย ใน พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร  

โดยกํ าหน ด ให้ ใช้ความ เร็ว ไม่ เกิน  

30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง  

- รปูที ่3-7 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 

1.3 คณุภาพอากาศ (ต่อ) 

3.2 ก๊ า ซ  CO2 จ าก ร ถ ย น ต์ ภ าย ใน

โครงการ เกดิขึน้ประมาณ 4,402.14 

กรัม /ชัว่โมง เทียบเป็นคาร์บอนที่

เกดิขึน้ 1,212.71 กรมั/ชัว่โมง  

    

 3.3 ไ อ เ สี ย ร ถ ย น ต์  ก า ร เผ า ไห ม้

เชื้อเพลงิทําให้เกดิไอเสยีพร้อมความ

ร้อ น จ าก ก า ร เผ า ไห ม้ สู่ อ า ก า ศ

ภายนอก 0.013 °C ซึ่งเป็นปรมิาณที่

เพิม่ขึน้แบบไม่มนีัยสําคญัต่อการเกดิ

ผลกระทบ 

    

1.4 ระดบัเสียง    ผลกระทบด้านเสยีงทีเ่กดิขึน้ส่วนใหญ่

เกิดจากการจราจร เมื่อเปิดดําเนินการ

โครงการ คาดว่ามาจากยานพาหนะทีว่ ิง่

เขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 

1. จํากดัความเรว็รถเมื่อเข้าสู่พื้นที่โครงการให้มี

ความเรว็ไมเ่กนิ 30 กโิลเมตร/ชัว่โมง 

- โครงการตดิป้ายกําหนดความเรว็ของรถทีเ่ขา้

มาภายในพื้นที่โครงการ โดยกําหนดให้ใช้

ความเรว็ไมเ่กนิ 30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง 

- รปูที ่3-7 

2. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้รถยนต์ดับเครื่องยนต์

ทนัท ีเมื่อเขา้จอดเรยีบร้อยแล้ว รวมทัง้รณรงค์

งดใชเ้สยีงแตรภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- โครงการกําชบัให้ดับเครื่องยนต์ทุกครัง้ขณะ

จอดรถ โดยตดิตัง้ป้ายแจง้เตอืนไวบ้รเิวณพืน้ที่

จอดรถภายในอาคารของโครงการ รวมทัง้มี

การรณรงค์ให้งดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่

โครงการ  

- รปูที ่3-6 

3. ต รว จ ส อ บ อุ ป ก ร ณ์ เค รื่ อ ง ใช้ ไฟ ฟ้ า แ ล ะ 

เครื่องจกัร เช่น ปัม๊น้ํา เครื่องปรบัอากาศ เป็น

ต้น ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อป้องกัน

เสยีงดงัจากการทาํงานทีข่าดประสทิธภิาพ 

- ทางโครงการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า

และเครื่องจักรที่ ใช้ในโครงการเป็นประจํา 

สําหรับเครื่องปรับอากาศ มีการรณรงค์ให้

เจ้าของร่วมทําการตรวจสอบและล้างทําความ

สะอาดเป็นประจาํทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.4 

4. รักษาสภาพธรรมชาติ  และดู แลต้น ไม้ ใน

โครงการให้ดอียู่เสมอ เพื่อช่วยเป็นแนวดูดซบั

เสยีงจากภายนอกได ้

- ทางโครงการได้ว่าจา้งบรษิทัภายนอกใหเ้ขา้มา

ดําเนินการตรวจสอบการเจริญเติบโต ดูแล  

และซ่อมแซม ตดัแต่งกิง่ของต้นไมใ้นโครงการ

เป็นประจาํ 

- รปูที ่3-1 

รปูที ่3-4 

รปูที ่3-8 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-12 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ)      

1.5 แรงสัน่สะเทือน โครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพื่อการอยู่

อาศัย โดยกิจกรรมต่างๆ  ที่ เกิดขึ้นภายใน

โครงการจงึเป็นเพยีงกจิกรรมของการอยู่อาศยั

เท่านัน้ ไม่มกีจิกรรมใดทีจ่ะก่อให้เกดิผลกระทบ

ดา้นความสัน่สะเทอืนแต่อยา่งใด ดงันัน้จงึคาดว่า

ในระยะดําเนินการจะไม่มผีลกระทบด้านความ

สัน่สะเทอืน 

- - - - 

1.6 การเกิดแผน่ดินไหว - พื้นที่โครงการตัง้อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 

ซึ่งอยู่ในบริเวณที่ได้ร ับผลกระทบหากเกิด

แผ่นดินไหวในบริเวณที่มีแนวรอยเลื่ อน

แผ่นดนิดงัทีก่ล่าวไว ้กรุงเทพมหานคร อยู่ใน

แน ว เข ต ที่ มี ค ว าม รุน แ รงข องก าร เกิ ด

แผ่นดินไหวที่ระดับ 5-7 เมอร์คลัลี เขต ก.2  

(สีส้ม) เป็นระดับที่ทุกคนจะเกิดความตกใจ 

สิ่งก่อสร้างที่ออกแบบไม่ดีจะปรากฎความ

เสียห าย  ระดับ น้ อยถึงป าน กลาง ทั ้งนี้ 

โครงการได้ออกแบบ และก่อสร้างอาคารเพื่อ

ต้านแรงแผ่นดินไหว ข้อกําหนดของ มยผ. 

1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทาน

การสัน่สะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิ

การและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 

2552 

1. แผนการเตรยีมตวักอ่นการเกดิแผน่ดนิไหว 

(1) ตดิตัง้ป้ายคําแนะนําในการปฏบิตัติน เมื่อ

เกดิแผ่นดินไหวไว้ในบรเิวณที่เห็นได้ชดัเจน 

เช่น ภายในห้องลฟิต์โดยสาร หรอืบรเิวณโถง

หน้าลฟิต ์

(2) มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยา

เตรยีมไวโ้ถงทางเดนิแต่ละชัน้ของอาคาร และ

ใหทุ้กคนทราบวา่อยูท่ ีใ่ดของอาคาร 

(3) ศกึษาการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

(4) มี อุปกรณ์ ดับ เพลิงไว้ในอาคาร เช่น  

ถงัดบัเพลงิ ถุงทราย เป็นตน้ 

(5) ทราบตําแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพาน

ไฟ สาํหรบัตดักระแสไฟ 

(6) อย่าวางสิ่งของหนักบนชัน้หรือหิ้งสูงๆ 

เพราะเมื่อเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็น

อนัตรายได ้

(7) มกีารยดึหรอืผกูอุปกรณ์เครื่องใชห้นกัๆให้

แน่นกบัพืน้ 

- โครงการได้จ ัดทําแผนเตรียมความ

พร้อมรองรบักรณีเกิดเหตุฉุกเฉินจาก

แ ผ่ น ดิ น ไห ว  โด ย ได้ ติ ด ตั ้ ง ป้ า ย

คําแนะนําในการปฏิบัติตนเมื่อเกิด

แผน่ดนิไหวภายในหอ้งลฟิต์โดยสารใน

ตําแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง

ชดัเจน พร้อมทัง้ได้จดัเตรยีมอุปกรณ์

ฉุกเฉิน อาทิ ไฟฉายพร้อมถ่าน และ

อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้นไว้ ณ 

บรเิวณสํานักงานนิติบุคคล รวมถึงได้

กําหนดจุดรวมพลที่มีความปลอดภัย 

เพื่อรองรบัการอพยพในกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉนิ 

- ภาคผนวกที ่6.5 

รปูที ่3-9  

ถงึ 

รปูที ่3-12 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-13 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 

1.6 การเกิดแผน่ดินไหว (ต่อ) 

 (8) มกีารวางแผนเรื่องจุดนัดพบทีป่ลอดภยั ในกรณี

ทีต่อ้งพลดัจากกนัเพือ่มารวมตวักนัอกีครัง้ 

(9) ตดิตัง้ป้ายประชาสมัพนัธว์ธิกีารปฏบิตัติวัเมือ่เกดิ

แผ่นดินไหวในบรเิวณที่เหน็ได้ชดัเจน เช่น บรเิวณ

หน้าหรอืภายในลฟิต ์

   

2. แผนการอพยพระหวา่งการเกดิแผน่ดนิไหว 

(1) อยา่ตกใจ พยายามควบคุมสต ิ

(2) ถ้าอยู่ภายในหอ้งพกั ใหย้นืหรอืหมอบอยู่ในส่วน

ของห้องพักที่มีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับ

น้ําหนักได้มาก  และอยู่ห่างจากประตู ระเบียง 

หน้าต่าง  

(3) หา้มใชล้ฟิตโ์ดยเดด็ขาดขณะเกดิแผน่ดนิไหว 

(4) หากอยู่ในอาคารสูง ควรตัง้สตใิหม้ ัน่ และรบีออก

จากอาคารโดยเรว็ หนีจากสิง่ลม้ทบัได ้

(5) อย่าใช้เทยีน ไม้ขดีไฟ หรอืสิง่ที่ก่อให้เกดิเปลว

หรอืประกายไฟ เพราะอาจมก๊ีาซรัว่อยูบ่รเิวณนัน้ 

- ทางโครงการได้จดัทําแผนการปฏบิตัิ

ตนเมื่อเกดิเหตุแผ่นดนิไหวให้เป็นไป

ตามมาตรการอย่างเครง่ครดั โดยหา้ม

ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิด

แผน่ดนิไหว 

 

- ภาคผนวกที ่6.5 

3. แผนหลงัการเกดิแผน่ดนิไหว 

(1) ตรวจสอบตัวเอง และคนรอบข้างว่าได้ร ับ

บาดเจบ็หรอืไม ่ใหป้ฐมพยาบาลเบือ้งตน้กอ่น 

(2) รบีออกจากอาคารทีเ่สยีหายทนัท ีเพราะอาจเกดิ

การทรุดตวัของอาคาร หรอืพงัทลายได ้

(3) ใสร่องเทา้หุม้สน้ เพราะอาจจะมเีศษแกว้หรอืวสัดุ

แหลมคมอืน่ทาํใหไ้ดร้บับาดเจบ็ 

(4) ตรวจสายไฟ ท่อน้ํา ทอ่ก๊าซ เพือ่ป้องกนัการเกดิ

อุบัติเห ตุจากก๊าซรัว่  หากได้กลิ่น ให้ เปิดประตู 

หน้าต่างทุกบาน 

- โครงการได้จดัทําแผนการปฏิบตัิตน

ภายหลังเหตุแผ่นดินไหวเข้าสู่ภาวะ

ส งบ  โด ย กํ าห น ด แ น ว ท างก า ร

ดําเนินการให้เป็นไปตามมาตรการที่

กําหนดไว้อย่างเคร่งครดั เพื่อความ

ปลอดภัยของผู้ ใช้อาคารและลด

ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

- ภาคผนวกที ่6.5 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-14 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรกายภาพ (ต่อ) 

1.6 การเกิดแผน่ดินไหว (ต่อ) 

 (5) ให้ออกห่างจากบรเิวณที่มสีายไฟรัว่ ขาด และ

วสัดุสายไฟพาดถงึ 

(6) เปิดวทิยุฟังคําแนะนําฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศพัท์

นอกจากจาํเป็นจรงิๆ 

(7) สํารวจดูความเสยีหายของท่อสว้ม และท่อน้ําทิ้ง

กอ่นใช ้

(8) หลกีเลี่ยงการเขา้ไปในเขตทีม่คีวามเสยีหายสูง 

หรออาคารพงั 

   

1.7 ทรพัยากรน้ํา จากการสํารวจบริเวณพื้นที่โครงการ ไม่

พบว่ามีแหล่งน้ําผิวดินอยู่ในบริเวณพื้นที่

โครงการแต่อย่างใด อย่างไรกต็าม น้ําทีเ่กดิ

จากการใช้ของผู้พกัอาศัยภายในโครงการ

นั ้น จะผ่านระบบบําบัด น้ําเสียรวม เพื่อ

บําบดัน้ําเสยีจากโครงการให้ได้ตามเกณฑ์

มาตรฐานฯ ก่อน จากนัน้จงึระบายออกสู่ท่อ

ระบายน้ําบนถนนภาระจํายอมและทอ่ระบาย

น้ําสาธารณะบนถนนเพชรบุรีด้านหน้า

โครงการต่อไป 

- - - - 

2.ทรพัยากรชีวภาพ 

2.1 ส่ิงมีชีวิตบนบก 

 

-  ไมม่ผีลกระทบทีม่นียัสาํคญั - - - - 

2.2 ส่ิงมีชีวิตในน้ํา  บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ ไม่ปรากฎพบแหล่ง

ทีอ่ยู่อาศยัของสตัวน้ํ์า ส่วนบรเิวณใกล้เคยีง

ไมป่รากฎว่ามแีหล่งน้ําทีเ่ป็นทีอ่ยู่อาศยัของ

สตัว์น้ําที่มคุีณค่าทางเศษฐกิจ และคุณค่า

ดา้นการอนุรกัษแ์ต่อยา่งใด 

- - - - 
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จดัทาํโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์

3.1 การใช้น้ํา 

1) การใช้น้ําประปา 

เมื่อเปิดดําเนินการคาดว่าโครงการจะมี

ป ริม าณ ก า ร ใช้ น้ํ าป ร ะม าณ  673.411 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ปรมิาณการใชน้ํ้าเฉลีย่คดิ

ที่ 15 ชัว่โมง/วัน เท่ากับ 44.89 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง โดยได้รบัการบรกิารน้ําประปา

จากการประปานครหลวง สาขาแม้นศร ีคดิ

เป็นสดัส่วนน้อยเมื่อเทยีบกบักําลงัการผลติ 

และการใช้น้ําในภาพรวมของการประปา 

เพยีงพอต่อความต้องการใช้น้ําในช่วงเปิด

ดําเนินการของโครงการ 

 

1. จดัถงัสํารองน้ําใช้ในโครงการ สํารองน้ําได้ไม่น้อย

กวา่ 1 วนั ประกอบดว้ย 

- ถงัเกบ็น้ําใต้ดิน จํานวน 2 ถงั ความจุรวม490.75 

ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร  ใช้ สํ า รอ ง น้ํ าทั ว่ ไป  355.75 

ลูกบาศก์เมตร และสํารองน้ําดับเพลิง 135.0 

ลูกบาศกเ์มตร 

- ถังเก็บน้ําชัน้ที่ 31 M จํานวน 2 ถัง ความจุรวม

312.0 ลูกบาศก์เมตร ใช้สํารองน้ําทัว่ไป 204.0 

ลูกบาศก์เมตร และสํารองน้ําดับเพลิง 108.0 

ลูกบาศกเ์มตร 

- ถงัเกบ็น้ําดาดฟ้า จํานวน 2 ถงั ความจุรวม 244.0 

ลูกบาศกเ์มตร ใชส้าํรองน้ําทัว่ไป 

- ทางโครงการจดัให้มีถงัสํารองน้ําใช้ใน

โครงการ ประกอบด้วย ถงัเกบ็น้ําชัน้ใต้

ดิน และถังเก็บน้ําชัน้ที่ 31 M สําหรบั

สาํรองน้ําใชท้ัว่ไป และสําหรบัสํารองน้ํา

ดับ เพลิง และถังเก็บ น้ํ าชัน้ ดาดฟ้ า 

สําหรบัสํารองน้ําใช้ทัว่ไป ซึ่งเพียงพอ

ต่อความตอ้งการใชน้ํ้าในโครงการ 

- รปูที ่3-13 

 

2. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ํา และระบบเสน้ท่อประปา

ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียู่เสมอ หากพบวา่ชํารุดใหร้บีแกไ้ข

ทนัท ีตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มชี่างประจําอาคาร

คอยตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ํา และ

ระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดอียู่

เสมอ 

- ภาคผนวกที ่6.6 

รปูที ่3-14 

 

3. ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน้ําใต้ดิน ชัน้ 31M และ

ชัน้ดาดฟ้า ใหม้คีวามมัน่คงแขง็แรง ไม่มรีอยรัว่ และ

รอยรา้ว ทีท่าํใหเ้กดิการปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้

สูถ่งัเกบ็น้ําได ้

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจสอบ

โครงสร้างถังเก็บน้ําใต้ดิน  ชัน้  31M 

และชัน้ดาดฟ้า ใหม้คีวามมัน่คงแขง็แรง 

ไม่มีรอยรัว่ และรอยร้าว ที่ทําให้เกิด

การปนเป้ือนของน้ําภายนอกเข้าสู่ถัง

เกบ็น้ําได ้

- รปูที ่3-13 

รปูที ่3-14 

 

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ําใช้เป็น

ประจําสมํ่าเสมอตามคูม่อืของเจา้ของผลติภณัฑ ์และ

หากพบว่าชํารุดต้องรีบดําเนินการเพื่อแก้ไขโดย

ทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มีช่างประจําอาคาร

คอยตรวจสอบประสทิธภิาพของเครื่อง

สบูน้ําใชใ้หส้ามารถใชง้านดอียูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที ่6.7 

รปูที ่3-14 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)  5. เลือกใช้ อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ํ า ได้แก ่ 

ชกัโครก และฝักบวัรุ่นประหยดัน้ํา เป็นต้น รวมทัง้รณรงคใ์ห้

ผูใ้ชบ้รกิาร และเจา้หน้าทีข่องโครงการใหใ้ชน้ํ้าอยา่งประหยดั 

- ทางโครงการตดิป้ายรณรงคใ์ห้ปิดน้ําทุกครัง้

หลังเลิกใช้งาน และเลือกสุขภัณฑ์ที่ใช้ใน

โครงการแบบประหยดัน้ํา 

- รปูที ่3-15 

6. ฝาบ่อเกบ็น้ําใต้ดนิ ต้องมฝีาบ่อปิดมดิชดิ และยกสูงจากพืน้ 

เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สูถ่งัเกบ็น้ําทาง

ฝาบอ่ได ้

- โครงการออกแบบใหฝ้าบอ่เกบ็น้ําใต้ดนิยกสูง

จากพื้น และปิดมิดชิด เพื่ อป้องกันการ

ปนเป้ือนของน้ําภายนอกเขา้สู่ถงัเกบ็น้ําทาง

ฝาบอ่ได ้

- รปูที ่3-13 

7. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน้ําประปาเป็นประจํา ใน

เรื่องของส ีกลิน่ และเศษซากต่างๆ ทีต่กหล่นลงไปในถงัเกบ็

น้ําตลอดระยะเวลาดําเนินการทุก 1 เดอืน 

- ทางโครงการจดัให้มีการตรวจสอบลักษณะ

ทางกายภาพของน้ําประปาเป็นประจาํ 

- ภาคผนวกที ่6.8 

8. เก็บตวัอย่างน้ําในถงัเกบ็น้ําใต้ดินมาวเิคราะห์หาเชื้อ E.Coli 

ปีละ 1 ครัง้ เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเป้ือนของน้ําจาก

ภายนอกถงัหรอืไม ่

- ทางโครงการว่าจ้างบริษัทที่ปรกึษาซึ่งเป็น 

หน่วยงานกลางดําเนินการตรวจวเิคราะห์หา

เชื้อ E. Coli ของคุณภาพน้ําในถังเก็บน้ําใต้

ดิน ปีละ 1 ครัง้ ซึ่งผลการตรวจวิเคราะห์

ล่าสุดในเดือนกรกฎาคม 2568 พบว่า ไม่มี

การปนเป้ือนของเชือ้ E. Coli 

- ภาคผนวกที ่3 

9. ล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ําสํารองของโครงการทุกถัง 

ได้แก่ ถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ ถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31 M และถงัเกบ็น้ํา

ชัน้หลงัคา เป็นประจําทุก 6 เดอืน หรอืหากมกีารปนเป้ือน

ของน้ําใชถ้งัเกบ็สํารอง โครงการต้องใหเ้จ้าหน้าที ่หรอืช่าง

ของโครงการ มาลา้งทาํความสะอาดทนัท ี

- ทางโครงการมกีารล้างทําความสะอาดถงัเกบ็

น้ําสํารองของโครงการเป็นประจําทุก 6 เดอืน 

รวมถึงมกีารตรวจสอบโครงสรา้งของถงัเก็บ

น้ําใต้ดนิ ใหไ้ม่มรีอยรัว่ หรอืแตกรา้วโดยช่าง

เทคนิคประจาํอาคาร 

- รปูที ่3-13 

รปูที ่3-14 

10. กรณีมคีวามจําเป็นต้องเขา้ไปปฏบิตังิานภายในถงัเกบ็น้ํา

สํารอง จะจัดให้มีพัดลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได ้

พรอ้มท่อลมทีม่คีวามยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดนิเครื่อง

ไมน้่อยกวา่ 30 นาท ีกอ่นเขา้ไปปฏบิตังิาน เพือ่ใหม้อีากาศ

เพยีงพอต่อเจา้หน้าที ่

- ทางโครงการจะจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ

ชนิดเคลื่อนที่ได้พร้อมท่อลม กรณีที่มคีวาม

จําเป็นต้องเข้าไปปฏิบตัิงานภายในถังเก็บ 

น้ําสาํรอง 

- - 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์

ของมนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ) 2) การจดัการระบบสระว่ายน้ํา 

    โครงการออกแบบสระว่ายน้ํา บรเิวณ

ชัน้ที ่50 ของอาคาร ซึง่ในการดําเนินการ

จะปฏบิตัติามขอ้กําหนด และคําแนะนํา

ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่

1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบ

กิจการสระว่ายน้ํ า หรือกิจการอื่นๆ 

 ในทาํนองเดยีวกนั 

 

บริเวณรอบสระว่ายน้ํา และส่วนประกอบ    

1. ตรวจสอบการมอียู่และสภาพการใชง้านอุปกรณ์ 

ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา เครื่องมือวเิคราะห์

คุณภาพน้ํา เครื่องตรวจน้ํา ไฟส่องสว่าง ป้าย

แนะนําการปฐมพยาบาล ป้ายเตอืนแสดงความ

ลึก และอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ ทุกสัปดาห ์

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความปลอดภยั

ประจาํสระว่ายน้ํา รวมทัง้ตรวจสอบสภาพการใชง้านของ

อุปกรณ์ช่วยชีวิต อุปกรณ์ทําความสะอาดสระว่ายน้ํา  

ไฟส่องสว่าง ป้ายแสดงกฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ํา  

ป้ายเตอืนแสดงความลกึ ลกึ และอุปกรณ์ช่วยชวีติต่างๆ 

บรเิวณสระวา่ยน้ําใหอ้ยูใ่นสภาพดพีรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- รปูที ่3-16  

ถงึ 

รปูที ่3-23 

 

2. ดูแลความสะอาดของห้องน้ํา ห้องส้วมทุกวัน 

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานคอยดูแลความสะอาดของ

หอ้งน้ํา-หอ้งสว้มบรเิวณสระวา่ยน้ําเป็นประจาํ 

- รปูที ่3-24  

ถงึรปูที ่3-27 

3. ดูแลพื้นที่รอบสระว่ายน้ํ าให้ไม่มีตะไคร่ น้ํ า 

ตรวจสอบทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มพีนักงานดูแลความสะอาดบรเิวณ

สระวา่ยน้ํา และพืน้ทีร่อบสระวา่ยน้ําไมใ่หม้ตีะไคร่น้ําเป็น

ประจาํ 

- รปูที ่3-16  

คณุภาพน้ําในสระว่ายน้ํา    

1. ตรวจวดั pH และค่าคลอรนีอสิระทุกวนั ตลอด

ระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจวดั pH และค่าคลอรนีอสิระ

ในสระวา่ยน้ําเป็นประจาํทุกวนั 

- ภาคผนวกที ่6.9  

รปูที ่3-18 

2. ตรวจวัด Total Coliform และ Fecal Coliform 

ตรวจวดัทุก 6 เดือน/ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

- ทางโครงการมกีารตรวจวดัปรมิาณTotal Coliform และ 

Fecal Coliform ทุก 6 เดอืน  

- ภาคผนวกที ่3 

 

3. ตรวจวดัคลอรนีที่รวมกบัสารอื่น ค่าความเป็น

ด่าง ความกระด้าง กรดไซยานูรกิคลอไรด์ แอ

มโนเนีย ไนเตรท และจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้

จุลินทรีย์ที่ทําให้เกิดโรค ตรวจวดัปีละ 1 ครัง้ 

ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจวัดค่าคลอรีนที่รวมกับ 

สารอื่น ค่าความเป็นด่าง ความกระด้าง กรดไซยานูรกิ  

คลอไรด์ แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลินทรยี์ที่ทําให้เกดิ

โรค ปีละ 1 ครัง้ ล่าสุดในเดือนธันวาคม 2568 พบว่า 

ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ ใน เกณฑ์ที่

มาตรฐานกาํหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)  ความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน้ํา 

1. มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจําสระว่ายน้ํา  

ซึง่เป็นผู้ที่มคีวามชํานาญในการว่ายน้ํา และผ่าน

การอบรมการช่วยชวีติคนจมน้ํา สามารถให้การ

ปฐมพยาบาลได ้

 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความ

ปลอดภยัประจําสระว่ายน้ํา และจดัให้มกีล้อง 

CCTV ไว้เพื่อตรวจสอบความปลอดภัย

บริเวณสระว่ายน้ําตลอดระยะเวลาที่เปิด

บรกิาร 

 

- 

 

รปูที ่3-17 

 

2. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้บริการ  

ตดิไวบ้รเิวณสระวา่ยน้ําใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติ

สําหรับผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ํ า ติดไว้

บรเิวณสระวา่ยน้ําสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-20 

3. สถานทีเ่กบ็สารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า สถานทีเ่กบ็

สารเคมอีนัตราย และหา้มเขา้ มกีารระบายอากาศ

และการป้องกนัน้ําซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคม ี

- ทางโครงการจัดให้มีสถานที่เก็บสารเคม ี

ที่มิดชิด  และมีการติด ป้ายสถานที่ เก็บ

สารเคมอีนัตรายไวด้า้นหน้าหอ้งเกบ็สารเคม ี

- รปูที ่3-28 

4. มอุีปกรณ์ในการช่วยเหลือชวีติประจําสระว่ายน้ํา

พรอ้มทัง้มกีารฝึกซอ้มใชง้าน ไดแ้ก ่

- ทางโครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตไว้

ประจําสระว่ายน้ํา พรอ้มทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าที่

คอยตรวจสอบสภาพของอุปกรณ์ใหพ้รอ้มใช้

งานอยูเ่สมอ 

- รปูที ่3-17 

รปูที ่3-23 

 - โฟมชว่ยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

- ห่วงชูชพี เส้นผ่านศูนย์กลางอย่างน้อย 15 นิ้ว 

หรอืทุน่ลอยผกูไวก้บัเชอืก ความยาวไมน้่อยกว่า

ความกวา้งของสระวา่ยน้ํา อยา่งน้อย 2 อนั 

- ไม้ช่วยชวีติ หรอืวตัถุอื่นใดทีม่คีวามยาวไม่น้อย

กวา่ 3.5 เมตร น้ําหนกัเบา อยา่งน้อย 1 อนั และ

ตอ้งวางไวท้ีป่ลายลู่สว่นลกึของสระวา่ยน้ํา 

- เครือ่งชว่ยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่ 1 ชุด และเดก็ 1 ชุด 

- ห้องปฐมพยาบาล หรอืชุดปฐมพยาบาลที่พร้อม 

ใชง้านตลอดเวลา 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.1 การใช้น้ํา (ต่อ)  5. มป้ีายแสดงวธิกีารปฐมพยาบาล หรอืช่วยชวีติ

คนจมน้ําในตําแหน่งทีม่องเหน็ไดช้ดัเจน บรเิวณ

สระวา่ยน้ํา 

- ทางโครงการจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัิ

สําหรบัผู้มาใช้บรกิารสระว่ายน้ํา ติดไว้

บรเิวณสระว่ายน้ําสามารถมองเห็นได้

ชัด เจน  และจัด ให้มีอุปกรณ์ ในการ

ชว่ยชวีติไวป้ระจาํสระวา่ยน้ํา 

- รปูที ่3-20 

รปูที ่3-23 

6. มีโทรศัพท์  พร้อมติดหมายเลขโทรศัพท์ที่

สํ าคัญ ๆ  เช่น  โรงพ ยาบาล  สถานี ตํ ารวจ  

ในตําแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจนบริเวณสระ 

วา่ยน้ํา 

- ทางโครงการจัดให้มีโทรศัพท์และติด

เบอรโ์ทรสําหรบัตดิต่อสื่อสารบุคคลหรอื

สถานทีส่ําคญั เพื่อขอความช่วยเหลอืเมื่อ

เกดิเหตุฉุกเฉนิ  

- รปูที ่3-29 

3.2 การใช้ไฟฟ้า การใช้ไฟฟ้าของโครงการได้รบับรกิารจากการ

ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน คาดว่าจะมีปริมาณ

ความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,832.23 KVA ผ่าน

หม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type Transformer ขนาด 

2,000 KVA จํานวน 2 ชุด ไว้ภายในห้องเครื่องหม้อ

แปลงไฟฟ้าบรเิวณชัน้ที ่1 ของอาคารโดยการไฟฟ้า

นครหลวงมีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ

โครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

นอกจากนี้โครงการจดัให้มรีะบบไฟฟ้าสํารอง

สําหรบักรณีฉุกเฉิน หรอืกรณีการไฟฟ้านครหลวง

ไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ชัว่คราว ขนาด 500 

KVA จํานวน 1 ชุด โดยจะจ่ายไฟฟ้าสํารองให้กบั

ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้ ระบบสื่อสาร ไฟฟ้า

แสงสว่าง ทางเข้า ลิฟต์โดยสาร ลิฟต์ดับเพลิง 

ระบบสูบน้ํา ระบบบําบัดน้ําเสียรวม และระบบ

ระบายอากาศ เป็นต้น โดยการตรวจสอบและ

บาํรุงรกัษาอยา่งต่อเนื่องทุกสปัดาห ์

มาตรการท่ีเจ้าของโครงการต้องปฏิบติั 

1. ติ ด ตั ้ ง อุ ป ก ร ณ์ เดิ น ส า ย ไฟ ฟ้ า  ร ว ม ถึ ง

สายสญัญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ใหเ้ป็นไป

ดว้ยความเรยีบรอ้ยถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 

- ทางโครงการได้ติดตัง้อุปกรณ์และเดิน

สายไฟฟ้า รวมถงึสายสญัญาณทางไฟฟ้า

สือ่สารต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรยีบรอ้ย

ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 

- 

 

รปูที ่3-30 

2. ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหม้อ

แปลงไฟฟ้าของชุมชน เพือ่ป้องกนัไฟฟ้าตก อนั

เนื่องจากไฟฟ้าไมเ่พยีงพอกบัชุมชนขา้งเคยีง 

- ทางโครงการได้ติดตัง้หม้อแปลงไฟฟ้า

แยกต่างหากจากหม้อแปลงไฟฟ้าของ

ชุมชน เพือ่ป้องกนัไฟฟ้าตก 

- รปูที ่3-30 

3. เลือกใช้ผลิตภัณ ฑ์ ชนิ ดประหยัดพลังงาน 

ด้วยหลอด LED ที่มีอายุการใช้งานยาวนาน

บรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง หรอืพื้นที่ที่จําเป็นต้อง

เปิดไฟทิ้งไว้ตลอดทัง้วนั และห้องพกัอาศยัทุก

หอ้ง 

- ทางโครงการตดิตัง้หลอดไฟสอ่งสว่างแบบ

ประหยดัพลงังานในหอ้งพกั ทางเดนิ และ

บรเิวณพื้นที่ส่วนกลาง ให้มคีวามสว่าง

เหมาะสมกบัการใชง้านในแต่ละพืน้ที ่

- รปูที ่3-31 

4. เครื่องปรับอากาศภายในอาคาร เลือกใช้

ผลติภณัฑ์แบบประหยดัไฟ และไม่ใช้สาร CFC 

เป็นสว่นประกอบของเครือ่งปรบัอากาศ 

- ทางโครงการเลอืกใชเ้ครือ่งปรบัอากาศแบบ

ประหยดัพลงังาน และไม่มกีารใชส้าร CFC 

เป็นสว่นประกอบ 

- รปูที ่3-32 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)  5. จดัทําคู่มอืการประหยดัพลงังาน แจกให้แก่ผู้พกั

อาศัยในโครงการ โดยอ้างอิงจากคู่มือ 108 วิธี

ประหยัดพลังงาน จากกองทุนเพื่อส่งเสริมการ

อนุรักษ์พลังงาน สํานักงานนโยบายและแผน

พลงังาน  

- ทางโครงการขอความร่วมมอืให้ผู้พกัอาศยั

ในโครงการเลือกใช้ อุปกรณ์ ไฟฟ้าและ

พลงังานแบบประหยดั เป็นไปตามคู่มอืการ

ประหยดัพลังงานโดยอ้างอิงจากคู่มือ 108 

วิธี ประหยัดพลังงาน  จากกองทุนเพื่ อ

ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานสํานักงาน

นโยบายและแผนพลงังาน 

- รปูที ่3-32 

รปูที ่3-33 

มาตรการท่ีเจ้าของโครงการรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยั

ปฏิบติั 

1. ใชพ้ลงังานอยา่งประหยดั 

 

 

- ทางโครงการรณรงค์ให้ผู้พกัอาศัยเลือกใช้

อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบประหยดั 

 

- 

 

 

รปูที ่3-31 ถงึ 

รปูที ่3-33 

2. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง และ

สายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มอืของ

ผูผ้ลติ 

- ทางโครงการจดัให้มชี่างประจําอาคารคอย

ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสํารอง 

และสายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที ่6.10 

รปูที ่3-34 

3. ควรปรบัระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ

ประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 

- โครงการรณรงค์ให้ผู้พ ักอาศัยปรับระดับ

อุณหภูมภิายในห้องพกัให้อยู่ระหว่าง 25-26 

องศาเซลเซยีส 

- รปูที ่3-33 

4. ทําความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ โดยเฉพาะที่

คอยล์ร้อน คอลย์เย็น ตัวกรองอากาศ และคลีบ

ระบายอากาศไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป  

เพือ่เป็นการประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

- โครงการรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัล้างทําความ

สะอาดเครื่องปรับอากาศอย่างน้อยปีละ  

2 ครัง้ เพือ่เป็นการชว่ยประหยดัพลงังาน 

- ภาคผนวกที ่6.4 

 

มาตรการด้านการบาํรงุรกัษาหม้อแปลงไฟฟ้า    

1. ตรวจสอบการทํางานของหม้อแปลงไฟฟ้าและ

อุปกรณ์ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามคู่มอืผูข้อง

ผลติ 

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจสอบและ

บํารุงรกัษาหมอ้แปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี

อยูเ่สมอตามคูม่อืของผูผ้ลติ 

- ภาคผนวกที ่6.11 

รปูที ่3-30 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-21 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)  2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรม

ความรู้เกีย่วกบัการใช้งานหม้อแปลงไฟฟ้าของ

โค รงการ  เพื่ อ อยู่ ป ระจํ า ใน การดู แ ลแล ะ

บํารุงรักษาระบบ  ตลอดระยะเวลาการเปิด

ดําเนินการ 

- ทางโครงการไดส้ง่เจา้หน้าทีข่องโครงการเขา้

รบัการอบรมเกีย่วกบัการใช้งานหมอ้แปลง

ไฟฟ้า เพื่อให้สามารถดูแลและบํารุงรกัษา

หมอ้แปลงไฟฟ้าในเบือ้งตน้ได ้

- รปูที ่3-14 

3. ประสานงานให้เจ้าหน้าที่การไฟฟ้านครหลวง

เขา้มาตรวจสอบหมอ้แปลงไฟฟ้า ทุกๆ 6 เดอืน/

ครัง้ ตลอดระยะเวลาการเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการได้ประสานงานให้เจ้าหน้าที ่

จากหน่วยงานภายนอกเข้ามาตรวจสอบ

ประสิทธิภาพการทํางานของหม้อแปลง

ไฟฟ้าเป็นประจาํทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.11 

 

4. ติ ด ป้ าย เตื อ น แ ส ด งข้ อ ค ว าม  “อัน ต ราย

ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าทีท่ีเ่กีย่วขอ้ง

เท่านัน้” ให้ชดัเจน โดยติดตัง้บรเิวณหน้าห้อง

เครือ่งกาํเนิดไฟฟ้า และหอ้งไฟฟ้า 

- ทางโครงการตดิป้ายเตอืนแสดงข้อความ 

"อันตรายไฟฟ้าแรงสูง" สามารถมอง  

เห็นชดัเจนไว้บรเิวณด้านหน้าห้องเครื่อง

กาํเนิดไฟฟ้าและหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- รปูที ่3-35 

3.3 การจดัการขยะ ปริมาณขยะที่เกิดขี้นภายในโครงการ 

ประมาณ 3,237.0 กิโลกรมั/วนั หรอื 14.68 

ลูกบาศก์เมตร/วัน ถ้าไม่มีการจัดการที่ด ี 

ทัง้ในเรื่องการรวบรวมจากห้องพักขยะ

ประจําชัน้ การเกบ็ขยะไปพกัยงัหอ้งพกัขยะ

รวม เพื่อรอให้หน่วยงานเก็บขนขยะเข้ามา

จัดเก็บให้ จะก่อให้เกิดความสกปรกเกิด

มุมมองที่ไม่ดีต่อผู้พ ักอาศัยและผู้พบเห็น 

และเกิดสุขอนามัยที่ไม่ดีต่อผู้พ ักอาศัยใน

โครงการดว้ย 

1. จดัให้มีห้องพกัขยะประจําชัน้ ภายในห้องพัก

ขยะ จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 50 ลติร จาํนวน 6 ถงั 

รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีวรองรบัด้วยถุงสดีํา) 

ขยะทัว่ไป (ถังสีน้ํ าเงินรองรับด้วยถุงสีดํ า)  

และขยะรไีซเคลิ (ถงัสเีหลอืงรองรบัด้วยถุงสใีส) 

และจัดให้มีถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร 

จาํนวน 1 ถงั (ถงัสสีม้รองรบัดว้ยถุงสสีม้)  

- ทางโครงการจดัให้มีห้องพักขยะประจํา 

แต่ละชัน้  โดยจัดให้มีถังขยะแยกตาม

ประเภทมูลฝอยเพียงพอต่อปรมิาณการ

เกดิมลูฝอยของโครงการ 

- รปูที ่3-36 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-22 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  2. จัด ให้ มี ห้ อ งพั ก ข ย ะร ว ม  จํ า น ว น  1  แ ห่ ง

ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก ่

- ห้องพกัขยะทัว่ไป มขีนาดพื้นที่ 2.15 ตาราง

เมตร (ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด

ความจุ 2.58 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบั

ขยะทัว่ไปได้ 4.0 วัน โดยจดัเก็บขยะทัว่ไป

รวบรวมใสถุ่งสดีํา 

- ห้องพักขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่  16.49 

ตารางเมตร (ความสูงกักเก็บ  1.2 เมตร)  

มขีนาดความจุ 19.79 ลูกบาศกเ์มตร สามารถ

รองรบัขยะรไีซเคลิได้ 3.1 วนั โดยจดัเกบ็ขยะ

รไีซเคลิรวบรวมใสถุ่งสใีส 

- หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพืน้ที ่17.48 ตาราง

เมตร (ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาด

ความจุ 20.98 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบั

ขยะเปียกได้นาน 3.0 วัน โดยจัดเก็บขยะ

เปียกรวบรวมใสถุ่งสดีํา 

- ห้องพักขยะอันตราย  มีขนาดพื้นที่  8.13 

ตารางเมตร (ความสูงกักเก็บ  1.2 เมตร)  

มขีนาดความจุ 9.76 ลูกบาศก์เมตร สามารถ

รองรับขยะมูลฝอยอันตรายได้ 15 วัน โดย

จดัเกบ็ขยะอนัตรายใสถุ่งสสีม้ 

- ทางโครงการจัด ให้มีห้องพักขยะรวม 

จาํนวน 1 แหง่ ประกอบดว้ย 4 หอ้ง ไดแ้ก ่ 

ห้องพกัขยะทัว่ไป, ห้องพกัขยะรไีซเคิล, 

ห้อ งพักขยะเปี ยก  และห้ อ งพักขย ะ

อนัตรายบรเิวณชัน้ล่างของโครงการ 

- รปูที ่3-37 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-23 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  3. จดัทาํป้ายตดิไวบ้รเิวณหน้าหอ้งพกัขยะทุกชัน้ดว้ย

ขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณาปิดประตูใหม้ดิชดิ” 

- โ ค ร ง ก า ร เลื อ ก ใช้  Automatic Door Closer  

เพื่อควบคุมให้ประตูเมื่อเปิดแล้วให้ สามารถปิด

กลบัไดเ้อง 

- รปูที ่3-37 

4. จดัให้มพีดัลมดูดอากาศ ภายในห้องพกัขยะเปียก 

มอีตัราการดูดอากาศ 0.047 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี

(4 เท่าของปริมาณห้องพักขยะเปียก) ด้วยท่อ

ขนาด 8 นิ้ว ไปยงัลานบาํบดักลิน่ ขนาด 9.0ตาราง

เมตร ความลึกดิน 0.60 เมตร ระยะเวลาสัมผัส

อากาศ 60 วินาที เพื่อลดผลกระทบด้านการส่ง

กลิน่รบกวนต่อสิง่แวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั

ในโครงการ 

- ภายในห้องพกัขยะเปียกของโครงการมพีดัลมดูด

อากาศ เพื่อให้ช่วยลดผลกระทบด้านการส่งกลิ่น

รบกวนต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พ ักอาศัย

ภายในโครงการ 

- รปูที ่3-38 

5. สํารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะประจําชัน้ 

ตลอดจนห้องพกัขยะรวมบริเวณชัน้ล่างทุกครัง้ 

เมือ่ขนยา้ยขยะ โดยประตูตอ้งปิดมดิชดิทุกครัง้เมื่อ

ขนยา้ยเสรจ็สิน้ 

- ทางโครงการจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบ

ห้องพกัขยะประจําแต่ละชัน้ และห้องพกัขยะรวม

บริเวณชัน้ล่างของโครงการ โดยจะปิดประตูให้

มดิชดิทุกครัง้เมือ่ขนยา้ยขยะแลว้เสรจ็ 

- รปูที ่3-39 

6. ตรวจสอบไม่ใหม้ขียะตกคา้งในโครงการ หากมขียะ

ตกค้างต้องแจ้งให้เขตราชเทวีเข้ามาเก็บขนเพื่อ

นําไปกาํจดัต่อไป 

- ทางโครงการจดัใหม้พีนักงานคอยตรวจสอบไมใ่หม้ี

ขยะตกค้างในโครงการ หากมขียะตกคา้งจะแจง้ให้

เขตราชเทวเีขา้มาเกบ็ขนกอ่นกาํหนด 

- รปูที ่3-39 

รปูที ่3-40 

7. จดัให้มแีม่บา้นเกบ็ขน และคดัแยกขยะจากถงัขยะ

ในแต่ละชัน้ทุกวนั และทําความสะอาดที่พกัขยะ

รวมทุกครัง้ที่เก็บขน พร้อมสํารวจ และเก็บขยะที่

ตกหล่นนอกถงัทุกครัง้ทีเ่กบ็ขน 

- ทางโครงการจดัให้มีพนักงานทําการเก็บขนและ  

คดัแยกขยะทุกวนั พร้อมทัง้ทําความสะอาดที่พกั

ขยะรวมทุกครัง้หลงัการเกบ็ขน 

- รปูที ่3-39 

8. จดัให้มแีม่บ้านรวบรวมขยะจากห้องพกัขยะแต่ละ

ชัน้หลงัเวลา 10.00 น. ซึง่เป็นเวลาทีส่ว่นใหญ่ผูพ้กั

อาศยัออกไปทาํงานแลว้ 

- ทางโครงการกําหนดให้พนักงานคอยรวบรวมขยะ

จากห้องพักขยะแต่ ละชัน้หลังเวลา 10.00 น.  

เป็นตน้ไป เพือ่ไมใ่หร้บกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- - 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-24 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.3 การจดัการขยะ (ต่อ)  9. จดัให ้มถีุงมอืยางแจกให้กบัแม่บ ้าน เพื่อป้องกนั

อนัตรายจากสารเคม ีและของมคีมทีป่ะปนมากบั

ขยะ 

- ทางโครงการจดัเตรยีมถุงมอืยางแจก

ให ้กบัพน ักงานทําความสะอาด และ

กาํชบัให้สวมถุงมอืทุกครัง้ทีป่ฏบิตังิาน 

- รปูที ่3-41 

10. ส่งเสรมิและเผยแพร่/ประชาสมัพนัธ ์ผ ่านทาง 

แผ่นพบัใบปลวิ ให ้ผูพ้กัอาศยัในโครงการรู ้จกั  

และเขา้ใจหลกัการในการลดปรมิาณขยะ เช ่น 

หลกั 4Rs นัน่คอื Repair (ซ ่อมแซม ) Reduce 

(ลด) Reuse (ใช ้ซํ้า) และ Recycle (แปรรูปนํา

กลบัมาใช้ใหม่)  

- ทางโครงการตดิป้ายรณรงค ์ให ้ผูพ้ กั

อาศยัช่วยกนัคดัแยกมูลฝอยก่อนนําไป

ทิ้ง โดยได้ตดิป้ายแสดงประเภทของถงั

รองรบัมูลฝอยสามารถมองเหน็ได้อย่าง

ชดัเจน 

- รปูที ่3-36 

รปูที ่3-42 

11. ให ้เจ ้าของโครงการประสานงานกบัรถเกบ็ขน

ขยะโครงการเปิด ไฟกระพรบิฉุก เฉ ินตลอด

ช่วงเวลาการเกบ็ขน เนื่องจากรถเกบ็ขนขยะจะ

เขา้มาเกบ็ขนในช่วงเวลาเช ้ามดื  เพื่อป้องกนั

อุบตัเิหตุจากรถยนต์ทีเ่ขา้-ออกโครงการ 

- หากรถเกบ็ขนขยะเข า้มาเกบ็ขนใน

ช ่วงเวลาเช ้าม ดื  โครงการจะเปิดไฟ

บรเิวณหน้าห ้องพกัม ูลฝอยรวม  และ

กําชบัให้รถเกบ็ขนขยะเปิดไฟกระพรบิ  

เพื่อเป็นสญัณาณเตอืนให้ระวงั 

- ภาคผนวกที ่6.12 

รปูที ่3-40 

3.4 การระบายน้ําและ 

      การป้องกนัน้ําท่วม 

  ลักษณ ะการใช้ประโยชน์ ของพื้ นที่

โครงการได้ เปลี่ ยนแปลงไปจากเดิม 

เนื่ องจากสภาพพื้นที่หลังมีการพัฒนา

โครงการจะเปลี่ยนไปเป็นอาคาร คสล. 

จํานวน 1 อาคาร สูง 50 ชัน้ และ 1 ชัน้ 

ใต้ดิน (ห้องเครื่อง) จึงส่งผลให้อัตราการ

ไหลของน้ําฝนภายนอกพฒันาโครงการมคี่า

สูงขึน้ และมากกว่าอตัราการระบายน้ําก่อน

พฒันาโครงการ ซึง่อตัราการไหลของน้ําฝน

ทีเ่พิม่ขึน้นี้จะส่งผลกระทบต่อพืน้ทีข่า้งเคยีง

โดยรอบโครงการ 

1. จดัให้มีท่อระบายน้ําคอนกรตีเสรมิเหล็กรอบพื้นที่

โครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร และ 

0.6 เมตร ความลาดเอยีง 1: 200  

- ทางโครงการจัดให้มีท่อระบายน้ําแบบ

คอนกรตีเสรมิเหลก็โดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-43 

 

2. จดัให้มบี่อหน่วงน้ํา จํานวน 1 บ่อ ปรมิาตรกกัเก็บ 

430 ลูกบาศก์เมตร ฝังไวใ้ต้ดนิบรเิวณทางเขา้-ออก

ดา้นหน้าโครงการ ภายในตดิตัง้เครื่องสบูน้ํา จํานวน  

2 เครื่อง ชนิด Submersible Pump อัตราการสูบ 

1.0 ลูกบาศก์เมตร/นาที/เครื่อง ความสูงสูบส่ง 7.0 

เมตร  (ทํางาน 1 ชุด สํารอง 1 ชุด) อตัราการระบาย

น้ําออก 0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกินก่อน

พฒันาโครงการ 0.035 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท)ี 

- ทางโครงการจดัให้มบี่อหน่วงน้ํา จํานวน  

1 บ่อ สําหรับหน่วงน้ําฝนส่วนเกินก่อน

ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ซึ่งมขีนาด

เพยีงพอต่อปรมิาณน้ําทีเ่กดิขึน้ 

- รปูที ่3-44 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.4 การระบายน้ําและ 

      การป้องกนัน้ําท่วม (ต่อ) 

  โครงการจึงได้กํ าหนดให้มีมาตรการ

ควบคุมอัตราการระบายน้ําของโครงการ 

ไม่ให้มอีตัราการระบายน้ําเกนิกว่าก่อนการ

พฒันาโครงการ โดยจะกกัเก็บน้ําส่วนเกิน

ไวใ้นบ่อหน่วงน้ําในช่วงเวลาฝนตก และทํา

การควบคุมอัตราการระบายน้ําออกจาก

โครงการด้วยเครื่องสูบ น้ําในอัตราการ

ระบายไมใ่หเ้กนิกอ่นพฒันาโครงการ 

3. จดัให้มเีจ้าหน้าที่ตรวจสอบระดบัน้ําในบ่อพกั

น้ํา และท่อระบายน้ําอย่างสมํ่าเสมอเพื่อให้

สามารถระบายน้ําได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

ถา้พืน้ทีใ่ดมน้ํีาทว่มขงัใหแ้กไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการจดัให้มชี่างประจําอาคารคอย

ตรวจสอบระดับ น้ําในบ่อพักน้ํา และท่อ

ระบายน้ําอยา่งสมํ่าเสมอ 

- รปูที ่3-14 

4. จดัทาํตารางกาํหนดระยะเวลาซ่อมบํารุงเครือ่ง

สูบน้ําตามคู่มอื เพื่อความสะดวกในการซ่อม

บํารุงในแต่ละครัง้ และเพื่อให้อุปกรณ์และ

ระบบทุกส่วนทํางานได้อย่างมปีระสทิธภิาพ

ตลอดเวลา 

- ท างโค รงก ารจัด ทํ าแผ น ก ารกํ าห น ด

ระยะเวลาในการซ่อมบํารุงเครื่องสูบน้ําตาม

คู่มือ เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุงใน 

แต่ละครัง้  

- ภาคผนวกที ่6.7 

5. ล้างทําความสะอาดท่อระบายน้ํา โดยรอบ

อาคารโครงการ 2 ครัง้ /ปี  (ก่อนและหลัง 

ฤดูฝน) 

- ทางโครงการมีการล้างทําความสะอาดท่อ

ระบายน้ํา โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัง้/ปี 

ในชว่งกอ่นและหลงัฤดูฝน 

- - 

6. ถ้าท่อระบายน้ําอุดตันให้ฉีดล้างทําความ

สะอาดและขดุลอกตะกอนทนัท ี 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจสอบทอ่ระบายน้ํา

เป็นประจํา เพื่อไม่ให้เกิดการอุดตัน หากมี

ตะกอนปรมิาณมากจะทาํการขดุลอกทนัท ี

- รปูที ่3-43 

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย โครงการใช้ระบบบําบัดน้ําเสียชนิดเดิม

อากาศ จาํนวน 2 ชุด มรีายละเอยีด ดงันี้ 

    - ระบบบําบัด น้ํ าเสีย  ชุดที่  1 รองรับ 

น้ําเสียจากอาคารชุดพกัอาศัยที่เกิดขึ้น

จากการทําครวั การอาบ การซกัล้าง และ

น้ํ า เสีย จากการล้ างทํ าความสะอาด

ห้องพกัขยะรวม เป็นระบบบําบดัน้ําเสยี

ช นิ ด เติ ม อ า ก า ศ  Activated Sludge 

(Completely Mix) ขนาดรองรับ น้ํ าเสีย 

530 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณ

ดา้นทศิใตข้องอาคาร 

มาตรการจดัการน้ําเสีย 

1. จดัให้มีระบบบําบดัน้ําเสยีรวมจํานวน 2 ชุด  

มรีายละเอยีด ดงันี้ 

- ระบบบําบัดน้ําเสีย ชุดที่ 1 รองรบัน้ําเสีย

จากอาคารชุดพักอาศัยที่ เกิดขึ้นจากการ 

ทําครวั การอาบ การซกัล้าง และน้ําเสยีจาก

การล้างทําความสะอาดห้องพกัขยะรวม เป็น

ระบบบําบดัน้ําเสยีชนิดเตมิอากาศ Activated 

Sludge (Completely Mix) ขนาดรองรับ น้ํ า

เสีย  530 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  ฝั งไว้ใต้ดิน

บรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 

 

- ทางโครงการจดัให้มรีะบบบําบดัน้ําเสยีรวม 

จํานวน 2 ชุด ซึ่งชุดที่ 1 ฝังไว้ใต้ดินบริเวณ

ด้านทิศใต้ของอาคาร ชุดที่ 2 ฝังไว้ใต้ดิน

บรเิวณใกล้กบัห้องชุดพาณิชย์ และสํานักงาน

นิ ติ บุ ค ค ล  โ ด ย ไ ด้ ว่ า จ้ า ง บ ริ ษั ท  

เอ็นไวรอนเมนท์ รเีสริช แอนด์ เทคโนโลย ี

จํากดั ทําการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะห์

คุณภาพน้ําที่ผ่านการบําบดัแล้วเป็นประจํา

ทุกเดอืน 

 

- 

 

ภาคผนวกที ่3 

รปูที ่3-45 
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จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ต่อ) ประกอบด้วย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบ

น้ํ าเสียและปรับสภาพ  บ่ อ เติมอากาศ 

บอ่ตกตะกอน บอ่น้ําใส และบอ่เกบ็ตะกอน 

  - ร ะบ บ บํ า บั ด น้ํ า เสี ย  ชุ ด ที่ 2 ร อ ง รับ 

น้ําเสียจากห้องชุดพาณิชย์ และสํานักงาน

นิตบุิคคล เป็นถงับําบดัน้ําเสยีสาํเรจ็รปูชนิด

เติ ม อ าก าศ  ขน าด รองรับ น้ํ า เสีย  3.2 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตด้นิบรเิวณใกลก้บั

ห้องชุดพาณิชย์ และสํานักงานนิติบุคคล 

ประกอบด้วย ส่วน เกรอะแยกกากและ

ต ะก อ น  ส่ ว น บํ าบั ด ก รอ ง ไ ร้ อ าก า ศ  

ส่วนบําบดัเตมิอากาศพรอ้มสื่อชวีภาพ และ

สว่นตกตะกอน 

น้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัมีปรมิาณ 525.99 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรก (BOD) 

ไม่ เกิน  20 มิลลิก รัม /ลิต ร  (ม าต รฐาน

คุณ ภาพ น้ํ าทิ้ งของอาคารประเภท  ก . 

ประกาศกระทรวงทรพัฯ) โดยน้ําทิ้งส่วนที่

เหลอืจะระบายน้ําเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ํา 

(ฝาด้านบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็ก 

เพื่อให้เหน็สภาพน้ําภายใน) และระบายน้ํา

ออกลงสู่ทอ่ระบายน้ําบนถนนภาระจาํยอมที่

เชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ําสาธารณะบนถนน

เพชรบุรตี่อไป 

ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บอ่เกรอะ บอ่สูบ

น้ํ าเสียและปรับสภาพ บ่อ เติมอากาศ 

บอ่ตกตะกอน บอ่น้ําใส และบอ่เกบ็ตะกอน 

  - ระบบบําบดัน้ําเสีย ชุดที่ 2 รองรบัน้ําเสีย

จากห้องชุดพาณิชย์ และสํานักงานนิติ

บุคคล เป็นถังบําบดัน้ําเสียสําเร็จรูปชนิด

เติม อาก าศ  ขน าด รองรับ น้ํ า เสีย  3.2 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไว้ใต้ดินบรเิวณใกล้

กบัหอ้งชุดพาณิชย ์และสาํนักงานนิตบุิคคล 

ประกอบด้วย ส่วน เกรอะแยกกากและ

ต ะก อ น  ส่ ว น บํ าบั ด ก รอ ง ไร้ อ าก าศ  

สว่นบําบดัเตมิอากาศพรอ้มสื่อชวีภาพ และ

สว่นตกตะกอน 

น้ํ าที่ผ่านการบําบัดจะมีค่ามาตรฐาน

คุณภาพน้ําทิ้งของอาคารประเภท ก.ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดลอ้ม ระบายน้ําออกลงสูท่่อระบายน้ํา

บนถนนภาระจํายอมที่ เชื่ อม ต่อกับท่อ

ระบายน้ําสาธารณะบนถนนเพชรบุรตี่อไป 
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จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ต่อ)  2. ป ระส าน งาน ให้ ฝ่ าย รัก ษ าความ สะอาด แล ะ

สวนสาธารณะเขตราชเทว ีเข้ามาดําเนินการสูบกาก

ไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทุกเดอืน 

- ปัจจุบนับ่อดกัไขมนัของโครงการมกีากไขมนั

สะสมในปรมิาณไม่มาก ทัง้นี้หากตรวจพบว่า

มกีากไขมนัสะสมในปรมิาณเพิม่ขึน้ โครงการ

จะดําเนินการประสานงานกบัเจ้าหน้าที่ของ

หน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อเขา้ดําเนินการสูบ

กากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัตามขัน้ตอน

และมาตรการทีก่าํหนด 

- - 

3. กําจัดกากตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน ประจําทุก  

1 เดอืน หรอืเมื่อบ่อเกบ็ตะกอนเตม็ โดยบรษิทัเอกชน

ที่ ได้ ร ับอนุ ญาตให้ประกอบกิจการจัดการกาก

อุตสาหกรรม ตามบญัชปีระเภทโรงงานอุตสาหกรรมที่

จํ าแ น ก ต าม ก ฏ ก ระท รวงออ ก ต าม ค วาม ใน

พระราชบญัญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 เช่น บรษิัท เบต

เตอร์ เวิลด์ กรีน จํากัด, บริษัท สวนอุตสาหกรรม 

อนิทรา จํากดั, บรษิทั ทพีไีอ โพลนี จํากดั (มหาชน), 

บรษิทั ปูนซเิมนต์นครหลวง จํากดั (มหาชน) โรงงาน 

2 และบริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษ์

สิง่แวดลอ้ม จาํกดั เป็นตน้ 

- ปัจจุบันบ่อเก็บตะกอนของโครงการมีกาก

ตะกอนสะสมในปรมิาณไมม่าก ทัง้นี้หากตรวจ

พบว่าบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินมีปรมิาณเต็ม

หรือใกล้เต็ม โครงการจะดําเนินการว่าจ้าง

บริษัทเอกชนที่ได้ร ับอนุญาตให้ประกอบ

กจิการด้านการจดัการกากอุตสาหกรรม เพื่อ

เข้าดําเนินการเก็บขนและนําไปกําจดัอย่าง

ถูกตอ้งตามกฎหมายและมาตรการทีก่าํหนด 

- - 

4. กําจดัก๊าซมเีทนที่เกดิขึ้นจากระบบบําบดัน้ําเสยีรวม 

บริเวณลานบําบัดมีเทน (Soil Bed) ขนาดพื้นที่รวม 

15.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร ด้วยวิธ ี

Biological Oxidation 

- ทางโครงการมกีารตดิตัง้ท่อระบายก๊าซมเีทน

และละอองลอยที่ เกิดขึ้นจากระบบบําบัด 

น้ําเสยีไว้บรเิวณใต้ดินตามแนวกําแพงต้นไม้

ของโครงการ 

- 

 

- 

 

5. กําจดัละอองลอยทีเ่กดิขึน้จากระบบบําบดัน้ําเสยีรวม 

บรเิวณลานบาํบดัละอองน้ําเสยี (Soil Bed) ขนาดพืน้ที่

รวม 4.0 ตารางเมตร ความลกึดนิ 0.40เมตร  
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ต่อ) 6. จดัให้มอุีปกรณ์สํารอง (Spare part) ของระบบบําบดั

น้ําเสยีทุกประเภทอย่างละ 1 ชุด ไวใ้นโครงการ เพือ่ใช้

เปลี่ยนอุปกรณ์ทีเ่สยีหายได้ทนัท ีโดยไม่ต้องพกัการ

เดนิระบบนานจนทําให้เกดิปัญหาน้ําเสยีทีไ่ม่ได้บําบดั

ระบายลงสูท่อ่ระบายน้ําสาธารณะ 

- ทางโครงการจดัให้มีอุปกรณ์สํารอง (Spare 

part) ของระบบบําบัดน้ําเสียไว้ในโครงการ 

เพื่อใช้เปลี่ยนอุปกรณ์ที่ เสียหายได้ทันท ี

กรณทีีเ่กดิความเสยีหาย 

- - 

7. ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบ

บําบดัน้ําเสียเป็นประจํา เพื่อป้องกนัการรัว่ไหลของ

ละอองลอย  แล ะกลิ่ น เห ม็น ที่ เกิด ขึ้ น จ าก ก๊ าซ

ไฮโดรเจนซลัไฟดจ์ากระบบบาํบดัน้ําเสยี 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างประจําอาคารคอย

ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนัง

ของระบบบาํบดัน้ําเสยีเป็นประจาํ  

- รปูที ่3-14 

รปูที ่3-45 

8. รณรงค์ให้มีการคดัแยกน้ํามนัพชืที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะ 

หรอืขวดน้ํามนัพชืเก่า และนําไปเก็บยงัห้องพกัขยะ

ประจําชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บ้านรวบรวมไวใ้นหอ้งพกั

ขยะรวม เพือ่รอการนําไปจาํหน่ายใหก้บัแหล่งรบัซือ้ 

- ทางโครงการตดิป้ายรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยั

ช ่วยก นั ค ดั แยกม ูลฝอยก ่อน นํ าไปทิ ้ง  

โดยได ้ตดิตัง้ป้ายแสดงประเภทของถงั

รองรบัมูลฝอยสามารถมองเหน็ได ้อย่าง

ชดัเจน 

- รปูที ่3-36 

รปูที ่3-42 

9. จดัใหม้มีเิตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบําบดั

น้ําเสยีรวมออกจากมเิตอรไ์ฟฟ้าอืน่ของโครงการ 

- ทางโครงการแยกมเิตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะในส่วน

ของระบบบําบดัน้ําเสยีออกจากมเิตอรไ์ฟฟ้า

อืน่ๆ ของโครงการ 

- รปูที ่3-46 

10. ตรวจวดัคุณภาพน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบดัน้ําเสยีรวม 

บรเิวณบ่อพกัน้ําใส จํานวน 1 แห่ง ตรวจวดัเดอืนละ 

1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยดัชนี

ต ร ว จ วั ด เ ป็ น ไ ป ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกําหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบาง

ประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 ได้เก่ pH, BOD, 

SS, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN แ ล ะ 

Fat Oil & Grease 

- ทางโครงการได้ว่าจ้างให้บริษัท เอ็นไว- 

รอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด์ เทคโนโลย ีจํากดั

ทําการเก็บตัวอย่างเพื่ อตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน้ําทิ้งที่ผ่านการบําบัด บริเวณ 

บ่อพักน้ําใส โดยผลการวิเคราะห์ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 พบว่า 

ดชันีทีท่าํการตรวจวเิคราะหส์ว่นใหญ่มคีา่อยู่

ในเกณฑท์ีม่าตรฐานกาํหนด 

- ภาคผนวกที ่3 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-29 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ต่อ)  11. จดัเกบ็สถติ ิและขอ้มูลแสดงผลการทํางานของระบบ

บําบดัน้ําเสยีในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัทํา

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดัน้ําเสยีใน

แต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้องตาม

บทบญัญตัใินมาตรา 80 แห่ง พรบ.ส่งเสรมิและรกัษา

คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ

เจา้พนกังานทอ้งถิน่ภายในวนัที ่15 ของเดอืนถดัไป 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบประสิทธภิาพ 

และสภาพการทํางานทัว่ไปของระบบบําบดั

น้ําเสยี พร้อมจดัทํารายงานตามแบบ ทส.1 

และทส.2 ส่งให้หน่วยงานท้องถิ่นรบัทราบ

เป็นประจาํทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.13 

ภาคผนวกที ่6.14 

มาตรการในการดูแล และบาํรุงระบบบาํบดัน้ําเสยี    

1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้

เกี่ยวกบัการใช้งานระบบบดัน้ําเสียของโครงการกับ

บรษิทัตวัแทนจําหน่ายระบบบดัน้ําเสยี เพื่ออยู่ประจํา

ในการเดนิเครื่อง และบํารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลา

การเปิดดําเนินการ 

- ทางโครงการส่งตัวแทนเจ้าห น้ าที่ของ

โครงการเขา้รบัการอบรมความรูเ้กีย่วกบัการ

ใช้งานระบบบําบดัน้ําเสยีกบับรษิทัตวัแทน

จําหน่ายระบบบําบดัน้ําเสยี เพื่อให้สามารถ

ตรวจสอบและสามารถซ่อมบํารุงระบบบําบดั

น้ําเสยีเบือ้งตน้ได ้

- รปูที ่3-14 

2. จดัทําตารางกําหนดระยะเวลาซ่อมบํารุงอุปกรณ์ของ

ระบบบําบดัน้ําเสยีทุกชิ้นตามคู่มอืของแต่ละประเภท 

เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุงในแต่ละครัง้ และ

เพื่อให้อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนทํางานได้อย่างมี

ประสทิธภิาพตลอดเวลา 

- ทางโครงการได้กําหนดระยะเวลาการซ่อม

บํารุงอุปกรณ์ของระบบบําบัด น้ํ าเสียไว ้

เพื่อให้ทราบระยะเวลาการดําเนินงาน และ

เพื่อความสะดวกในการซ่อมบํารุงในแต่ละ

ครัง้ 

- ภาคผนวกที ่6.13 

 

3. ปิดฝาบ่อทนัทเีมื่อเสรจ็ภารกจิ หรอืตอ้งหยุดปฏบิตังิาน

ชัว่คราว เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของ

เจา้หน้าที ่

- เมื่อเสร็จภารกิจการซ่อมบํารุงระบบบําบัด 

น้ําเสีย จะปิดฝาบ่อระบบบําบัดทันที เพื่อ

ป้องกนัอุบตัิเหตุจากการพลดัตกของผู้พกั

อาศยั และยานพาหนะ 

- รปูที ่3-48 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-30 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ี

สาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสีย (ต่อ)  4. แจ้งให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการทราบล่วงหน้าเป็น

เวลาไม่น้อยกว่า 3 วนั โดยติดป้ายประชาสมัพนัธ์ไว้

ภายในโถงต้อนรบั และลิฟต์โดยสาร โดยจะระบุวนั 

และเวลาที่ชดัเจนในการเข้ามาดําเนินการสูบตะกอน 

หรอืซ่อมบาํรุงดูแลรกัษาระบบบดัน้ําเสยีรวม 

- กรณีที่โครงการมกีารดําเนินการสูบตะกอน

หรอืซ่อมบํารุงและบํารุงรกัษาระบบบําบดัน้ํา

เสี ย ร ว ม  โค ร ง ก า ร จ ะ ดํ า เนิ น ก า ร

ประชาสมัพนัธ์และแจ้งให้ผู้พกัอาศยัทราบ

ล่วงหน้า เพื่อให้ผู้พกัอาศยัภายในโครงการ

หลกีเลี่ยงการใช้พืน้ที่บรเิวณใกล้เคยีงระบบ

บาํบดัน้ําเสยีในชว่งเวลาดงักล่าว อนัเป็นการ

ลดผลกระทบและเพิม่ความปลอดภยัแก่ผูพ้กั

อาศยั 

- - 

3.6 การคมนาคม 1. การกีดขวางการจราจรและ

โอกาสเกิดอบุติัเหต ุ

- ช่วงเปิดดําเนินการ อาจเกิดจาก

การล่าชา้ในการเขา้สู่โครงการของ

รถในโครงการ ซึ่งหากไม่มีการ

จดัการการจราจร และตรวจสอบรถ

ทีจ่ะเขา้สู่โครงการทีด่ ีและรวดเรว็ 

อาจก่อใหเ้กดิแถวคอยบรเิวณหน้า

โค รงก าร  ซึ่ ง จ ะส่ ง ผ ล ให้ เกิ ด

ก า ร จ ร า จ ร ติ ด ขั ด  กี ด ข ว า ง

การจราจรบนถนนเพชรบุรีได ้

เนื่ องจากถนนบริเวณด้านหน้า

โครงการ มจีํานวน 4 ชอ่งจราจรใน

ทศิทางมุ่งตะวนัออก 2 ช่องจราจร 

ในทศิทางมุง่ตะวนัตก 

มาตรการลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมต่อการคมนาคม    

1. โครงการเปิดทางเข้าออกโครงการฯ เชื่อมต่อถนน

เพชรบุร ีจาํนวน 1 ชอ่งทาง เป็นทางเขา้-ออก กวา้ง 6.00 

เมตร โดยมศีูนยก์ลางทางเขา้ออกห่างจากแนวเขตทีด่นิ

ด้านทศิตะวนัตก เป็นระยะ 6.20 เมตร และห่างจากแนว

เขตทีด่นิดา้นทศิตะวนัออก เป็นระยะ 5.80 เมตร 

- โครงการเปิดทางเข้า-ออกของโครงการ  

โดยมีการเชื่อมต่อถนนเพชรบุรี จํานวน  

1 ช่องทาง และมรีะยะห่างจากทางเขา้-ออก

จากแนวเขตทีด่นิดา้นทศิตะวนัตก 

- รปูที ่3-48 

2. ก่อนขออนุญาตตดัคดัหนิทางเท้าเพื่อเปิดทางเขา้ออก

โครงการฯ ตามแบบแปลนทีไ่ด้รบัความเห็นชอบจาก

สํานักการจราจรและขนส่ง บรษิทัฯ ต้องขออนุญาตรื้อ

ย้ายสาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้องและทรพัย์สนิของทาง

ราชการบรเิวณด้านหน้าโครงการ และได้รบัอนุญาต

จากหน่วยงานราชการที่ เกี่ยวข้อง โดยบริษัทฯ  

เป็นผูร้บัผดิชอบคา่ใชจ้า่ยในการรือ้ยา้ย 

- ทางโครงการปฎบิตัติามทีม่าตรการกําหนด 

โดยได้ขออนุญาตตดัคดัหนิทางเทา้เพือ่เปิด

ทางเข้าออกโครงการฯ ตามแบบแปลนที่

ได้รบัความเห็นชอบจากสํานักการจราจร

และขนสง่ 

- - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-31 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) - โครงการจะจดัระบบการเขา้-ออกโครงการ

ดว้ยบตัรผา่นอตัโนมตั ิหรอืการตดิสตกิเกอร์

ของโครงการ เพื่อให้รถสามารถผ่านเข้าสู่

โครงการได้สะดวกรวดเร็ว และจัดให้มี

เจ้าหน้าที่อํานวยความสะดวก และจดัการ

ด้านการจราจรประจําบรเิวณทางเข้า-ออก

ดา้นหน้าโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง เพือ่ลด

ผลกระทบต่อการจราจร ดังนั ้นคาดว่า

ผลกระทบด้านการกีดขวางการจราจร 

ในช่วงเปิดดําเนินการ จะเกดิในระดบัตํ่าถงึ

ปานกลาง 

2. ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์ของ  

โครงการ 

2.1 ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 

  การควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

  ตาม ข้อบัญ ญั ติ ก รุ ง เท พ ม ห าน ค ร  

ต้องจอดรถไม่น้อยกว่า 437 คนั โครงการได้

จดัให้มีที่จอดรถยนต์ส่วนกลางทัง้สิ้น 449 

คัน หรือคิดเป็นสัดส่วนที่จอดรถยนต์ต่อ

หอ้งพกัอาศยั รอ้ยละ 50.96 ซึง่เพยีงพอตาม

ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร 

3. ตดิตัง้กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณ

ภายในและภายนอกโครงการ พร้อมจัดตัง้

ศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในทีจ่อดรถยนต ์

และจดัเตรยีมจุดเชื่อมสญัญาณกล้องโทรทศัน์

วงจรปิ ด  (CCTV) บริเวณ ห น้ าโค รงการ  

โดยยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อม

สญัญาณของกล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

เพือ่แกไ้ขปัญหาจราจรภายนอกโครงการ 

- ทางโครงการไดต้ดิตัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

บรเิวณภายในและภายนอกโครงการ พรอ้ม

ทั ้ ง จ ั ด เต รี ย ม จุ ด เชื่ อ ม ต่ อ สั ญ ญ า ณ

กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ไว้บรเิวณ

ดา้นหน้าโครงการ  

- รปูที ่3-47 

 

 

4. หา้มจอดรถยนต์บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

พืน้ทีโ่ครงการ และเสน้ทางการจราจร บรเิวณ

ถนนเพชรบุรี ซอยเพชรบุรี 14 และถนน

สาธารณะอื่นโดยเด็ดขาด เพื่อให้เกิดความ

คล่องตัวในการเดิน รถยนต์ และไม่กีดขวาง

การจราจรของรถยนต์ที่จะเข้าออกจากพื้นที่

โครงการฯ 

- โครงการจัด ให้มี เจ้าห น้ าที่ ร ักษาความ

ปลอดภยัคอยอํานวยความสะดวก และดูแล

ห้ามมใิห้มีรถจอดขวางบรเิวณทางเข้า-ออก

โครงการ เพือ่ใหเ้กดิความคล่องตวัในการเดนิ

รถยนตท์ีจ่ะเขา้-ออกโครงการ 

- รปูที ่3-49 

 

5. จัดทําป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทาง

ภายในโครงการให้ชดัเจน ไม่ก่อให้เกดิความ

สบัสนของผูข้บัขี ่ทําใหก้ารจราจรภายในพืน้ที่

โครงการมคีวามปลอดภยั 

- ทางโครงการจดัให้มีป้ายแสดงทิศทางการ

เดินรถ และเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง

ภายในพื้นที่โครงการสามารถมองเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- รปูที ่3-50 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-32 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) 2.2 การเป รียบ เทียบ จําน วน ท่ีจอ ด 

รถยนต์กบัอาคารลกัษณะเดียวกนั

ในบริเวณใกล้เคียงโครงการ 

   จากศึกษาสถิติการเข้าอยู่อาศัย และ

การใช้พื้ น ที่ จ อด รถยนต์ของอาคาร

ประเภทเดียว บริเวณ ใกล้ เคียงพื้นที่

โครงการ คอื โครงการอาคารชุด ไอดีโอ 

คิว พญาไท มีจํานวนห้องชุด 552 ห้อง 

จัดจํานวนที่จอดจริง 258 คัน คิดเป็น

สดัสว่นทีจ่อดรถยนตต่์อหอ้งพกัอาศยัรอ้ย

ล ะ  46.74ซึ่ ง โค ร งก า รอ าค า รชุ ด  ด ิ

แอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) จดัที่จอดรถยนต์ไว ้

รอ้ยละ 50.96 นอกจากนี้ยงัจดัให้มทีีจ่อด

รถสาธารณะ (Taxi) 6 คนั ที่จอดรถเก็บ

ขนขยะ 1 คนั และทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์ 

33 คัน ซึ่งเพียงพอเมื่อเปรยีบเทียบกับ

อ าค ารลัก ษ ณ ะเดี ย วกัน ใน บ ริเวณ

ใกลเ้คยีงโครงการ 

6. กาํหนดมาตรการใหเ้ฉพาะรถทีอ่าศยัในโครงการฯ 

สามารถเขา้ออกได้สะดวก โดยไม่ต้องมกีารแลก

บตัรเขา้ออก เช่น มกีารตดิสตกิเกอร ์เป็นต้น และ

หากบรษิัทฯ มีการติดตัง้จุดรบัแลกบตัรเข้าออก

ภายในโครงการฯ สําหรบับุคคลภายนอก ใหต้ดิตัง้

ห่างจากตําแหน่งทางเข้าออกรถยนต์ เป็นระยะ 

ไม่น้อยกว่า 50.00 เมตร ทัง้นี้ต้องจดัตําแหน่งที่

จอดรถยนต์ให้อยู่เลยจุดรบัแลกบัตรเข้าออกไป

แลว้ เพือ่ไมใ่หเ้กดิแถวคอยออกดา้นนอกโครงการ  

- โครงการกําหนดมาตรการใหร้ถของผูท้ีพ่กั

อาศัยในโครงการฯ สามารถเข้า-ออกได้

โดยไม่ต้องมกีารแลกบตัรเข้าออก โดยจะ

ใช้การสัง่งานผ่านสมาร์ทโฟน  สําหรับ

บุคคลภายนอก ต้องแลกบตัรบรเิวณป้อม 

รปภ. ด้านหน้าโครงการก่อนเข้า-ออก

โครงการทุกครัง้ 

- รปูที ่3-51 

 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ หรือเจ้าหน้าที่ร ักษาความ

ปลอดภยัทีผ่า่นการฝึกอบรมทกัษะด้านการจราจร

คอยควบคุม  และอํานวยความสะดวกบริเวณ

ทางเข้า -ออกรถยนต์  เพื่ อ ป้ องกัน ไม่ ให้ เกิด

การจราจรติดขัดจากการเลี้ยวเข้าออกรถยนต ์

โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่ วน เช้าเย็น  และ

จัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่

โครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง และตรวจสอบไม่ให้มี

การจอดรถกดีขวางบรเิวณหน้าโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ

ปลอดภัยที่ผ่านการฝึกอบรมทักษะด้าน

การจราจร คอยควบคุมและอํานวยความ

สะดวกรถที่ เข้า -ออกโครงการ ตลอด  

24 ชัว่โมง เพือ่ป้องกนัไม่ใหเ้กดิการจราจร

ตดิขดั 

- รปูที ่3-49 

8. จัดให้มีการบริหารการจราจรภายในให้สะดวก 

ไม่ให้มผีลกระทบการจราจรภายในถนนเพชรบุร ี

รวมทัง้โครงข่ายถนนโดยรอบ หากตําแหน่ง

ทางเข้าและทางออกรถยนต์ของโครงการทําให้

เกดิผลกระทบต่อการจราจร สํานักการจราจรและ

ขนส่งสามารถให้บรษิัทฯ ปรบัปรุงได้ตลอดเวลา 

โดยบรษิทัฯ เป็นผูอ้อกคา่ดําเนินการเองทัง้หมด 

- ทางโครงการมีการบริหารจัดการจราจร

ภายในโครงการ ไม่ให้มีผลกระทบต่อ

การจราจรภายในโครงการและถนน

โดยรอบของโครงการ 

- รปูที ่3-48 

รปูที ่3-49 

รปูที ่3-50 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-33 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  9. จดัทําป้ายชือ่โครงการ และลูกศรทางเขา้ออกจากพืน้ที่

โค รงการ อย่ า ง เด่ น ชัด  พ ร้อมติด ตั ้ง สัญ ญ าณ 

ไฟกระพรบิ เพื่อเป็นจุดสงัเกตให้ผูข้บัขีย่านพาหนะที่

จะเขา้สู่พืน้ทีโ่ครงการ สามารถมองเหน็ได้ชดัเจนและ

ชะลอความเรว็ 

- ทางโครงการจดัให้มป้ีายแสดงชื่อโครงการ

อย่างเด่นชดั พร้อมติดตัง้ไฟส่องสว่างเพื่อ

เป็นจุดสงัเกตบรเิวณทางเข้าโครงการ ให้ผู้

ขบัขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่พื้นที่โครงการ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รปูที ่3-52 

รปูที ่3-53 

10. จัดให้มีแผ่นสะท้อนภาพ บริเวณจุดลับสายตา  

เพื่อเพิ่มทศันวสิยัละความปลอดภัยในการขบัขีใ่น

โครงการ 

- ทางโครงการมีการติดตัง้กระจกโค้งนูน 

บรเิวณทางแยก และจุดลบัสายตา ทัง้ภายใน

อาคารจอดรถ และบริเวณถนนโดยรอบ

โครงการ 

- รปูที ่3-54 

11. จัดให้มีเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนว

ทางเข้าออกของโครงการ และบรเิวณถนนภายใน

โครงการ โดยจัดให้มีป้ายเตือนก่อนถึงเส้นชะลอ

ความเรว็ และตเีส้นเครื่องหมายจราจรบนเส้นชะลอ

ความเรว็ เพือ่ชะลอความเรว็ของรถยนต์ และลดการ

เกดิอุบตัเิหตุ โดยกอ่สรา้งตามมาตรฐานการกอ่สรา้ง

เสน้ชะลอความเรว็ มยผ.2301-56  

- เนื่องจากถนนโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการมคีวาม

กวา้งค่อนขา้งจาํกดั จงึมไิด้ดําเนินการจดัทํา

เส้นชะลอความเรว็บนพืน้ผวิจราจร อย่างไร

กต็าม ได้กําหนดความเรว็ของยานพาหนะ

ภายในพืน้ทีโ่ครงการ โดยตดิตัง้ป้ายกําหนด

ความเร็วให้รถที่ส ัญจรภายในโครงการใช้

ความเรว็ไม่เกนิ 30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง เพือ่

ความปลอดภยัของผูใ้ชพ้ืน้ที ่

- รปูที ่3-7 

12. จดัให้มีที่จอดรถจกัรยานในโครงการ สําหรบัผู้พกั

อาศยัในโครงการไมน้่อยกวา่ 23 คนั  

- ทางโครงการมพีื้นทีส่ําหรบัจอดรถจกัรยาน 

และรถยนต์สําหรบัผู้พกัอาศัยในโครงการ 

เพยีงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั 

- รปูที ่3-55 

รปูที ่3-56 

13. จดัให้มทีีจ่อดรถสําหรบัให้รถรบัจา้งสาธารณะเขา้มา

รบัส่งไม่น้อยกว่า 6 คนั ภายในบรเิวณพืน้ทีโ่ครงการ 

เพือ่ใหส้อดคล้องกบัการจดัจํานวนทีจ่อดรถยนต์ของ

โครงการ โดยให้บรษิัทฯ ติดตัง้สญัญาณไฟจราจร 

พร้อมป้ายสําหรบัเรยีกรถรบัจ้างสาธารณะให้เขา้มา

พืน้ทีโ่ครงการ 

- ทางโครงการได้จดัเตรยีมพื้นที่สําหรบัจอด

รถรบัจา้งสาธารณะทีเ่ขา้มาภายในโครงการ 

ไวไ้มน้่อยกวา่ 6 คนั ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3-57 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-34 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  14. รณ รงค์ ให้ ผู้พ ักอาศัย ใน โครงการปฏิบัติต าม 

กฎจราจร 

- โครงการกําชับให้ผู้พ ักอาศัยในโครงการ

ปฏบิตัติามกฎจราจรอยา่งเครง่ครดั 

- รปูที ่3-50 

 

15. ห้ามติดตัง้ หรือจัดทําป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็น

อุปสรรคในการมองเห็น  บริเวณ ทางเข้า -ออก

โครงการ และจดัให้มแีสงสว่างอย่างเพยีงพอต่อการ

มองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ทางโครงการไม่มีการติดตัง้ป้าย หรอืวสัดุ

ใดๆ ที่เป็นอุปสรรคในการมองเห็น บรเิวณ

ทางเขา้-ออกโครงการ และจดัให้มแีสงสว่าง

ดา้นหน้าโครงการอยา่งเพยีงพอ 

- รปูที ่3-47 

รปูที ่3-53 

16. ตรวจสอบระบบการจราจร ถนน ทีจ่อดรถยนต์ ป้าย 

และสญัญาณจราจรในโครงการให้เป็นไปตามที่ได้

ออกแบบไว้ และใช้การได้ดีอยู่เสมอ หากเกิดการ

เสยีหายตอ้งรบีซ่อมแซมโดยเรว็ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบ

ระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนต์ ป้าย 

และสญัญาณจราจรต่างๆ ในโครงการให้มี

สภาพใชง้านไดด้อียูเ่สมอ 

- รปูที ่3-50 

รปูที ่3-52 

รปูที ่3-54 

17. จดัให้มทีี่จอดรถยนต์ จํานวน 449 คนั บรเิวณชัน้ที ่

1-8 นอกจากนี้ยงัจดัให้มทีีจ่อดรถสาธารณะ (TAXI) 

6 คนั ทีจ่อดรถเกบ็ขนขยะ จาํนวน 1 คนั และทีจ่อด

รถจกัรยานยนต์ จํานวน 33 คนั บรเิวณชัน้ล่าง และ

หา้มประกอบกจิการใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งทีจ่ดัไว ้

สาํหรบัทีจ่อดรถยนต ์อนัทาํใหพ้ืน้ทีจ่อดรถลดลงจาก

ทีเ่สนอไวใ้นรายงานฯ 

- ทางโครงการจดัให้มทีีจ่อดรถยนต์ ทีจ่อดรถ

สาธารณะ (TAXI) ทีจ่อดรถเกบ็ขนขยะ และ

ทีจ่อดรถจกัรยานยนตเ์พยีงพอต่อผูพ้กัอาศยั 

โดยห้ามประกอบกิจการใดๆ ในบรเิวณที่

จดัเตรยีมไวส้าํหรบัเป็นทีจ่อดรถ  

- รปูที ่3-55 

รปูที ่3-56 

รปูที ่3-57 

18. ประชาสมัพนัธ์ และส่งเสรมิให้ผู้พกัอาศยัใช้บรกิาร

รถโดยสารสาธารณะ และประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดั

ร อ บ ๆ  พื้ น ที่ โค ร งก า ร ให้ ผู้ พ ั ก อ าศั ย ท ร า บ  

เพือ่หลกีเลีย่งเสน้ทางการจราจรทีม่ปัีญหาการจราจร

ตดิขดั 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ และ

ส่งเสรมิให้ผู้พ ักอาศยัใช้บรกิารรถโดยสาร

สาธารณะ และประชาสมัพนัธใ์ห้ผู้พกัอาศยั

ทราบเส้นทางลัดรอบๆ พื้นที่ โครงการ  

เพื่อหลีกเลี่ยงเส้นทางการจราจรที่มปัีญหา

การจราจรตดิขดั 

- รปูที ่3-11 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
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รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ) 3.3 ถนนภาระจาํยอม 

- ถนนทางเขา้-ออกโครงการ เป็นถนนภาระ

จํายอมคอนกรตี เสรมิเหล็ก แนวเขตทาง

กว้าง 12.00 เมตร ยาวประมาณ 80 เมตร 

ไปเชือ่มต่อกบัถนนเพชรบุร ี

- ถนนภาระจํายอมนี้ไม่ได้นํามาจดทะเบยีน

เป็นทรพัยส์่วนกลางของนิตบุิคคลอาคารชุด 

ลกัษณะของถนนเป็นคอนกรตี เสรมิเหลก็มี

ความคงทนแขง็แรง สามารถรองรบัน้ําหนัก

ร ถ บ ร ร ทุ ก สิ บ ล้ อ ไ ด้  แ ล ะ จั ด ใ ห้ มี

สาธารณูปโภค ของถนนภาระจํายอม คือ

ถนน ทางเทา้ และระบบระบายน้ํา 

มาตรการการประชาสัมพันธ์การบริหาร

จดัการถนนภาระจาํยอม 

   

- บริษัท  เอพี  เอ็มอี 6 จํากัด  ต้องแจ้งและ

ประชาสัมพันธ์รายละเอียดการใช้ถนนภาระ 

จํายอมในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการอาคารชุด  

ดิ  แอด เดรส  สยาม -ราช เทวี (The Address 

Siam-Ratchathewi) ใหผู้ซ้ ือ้รบัทราบก่อนการทํา

สญัญาซือ้ขาย 

- ปัจจุบันทางบริษัท  เอพี เอ็มอี 6 จํากัด 

ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด 

ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) ในการประชาสมัพันธ์

รายละเอยีดการใช้ถนนภาระจํายอมในการ

เขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ ใหผู้ซ้ ือ้รบัทราบกอ่น

การทาํสญัญาซือ้ขาย 

- - 

 

มาตรการการดูแลบํารุงร ักษาซ่อมแซม  

และการบริหารจดัการถนนภาระจาํยอม 

   

การบํารุงรักษาถนนภาระจํายอมโดยกําหนด

แนวทางลดผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ไวด้งันี้ 

   

1. ถนนภาระจํายอม ทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 

จํากัด มีหน้าที่ในการบํารุงรกัษา ซ่อมแซม

ถนนภาระจํายอมเท่านั ้น ไม่สามารถโอน

กรรมสทิธิไ์ด ้เนื่องจากไม่ใช่เจา้ของกรรมสทิธิ ์

ในทีด่นิดงักล่าว 

- ปัจจุบันทางบริษัท  เอพี เอ็มอี 6 จํากัด 

ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด 

ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) ใน ก า รบํ า รุ ง รัก ษ า  

และซ่อมแซมถนนภาระจํายอม รวมทัง้ดูแล

ไม่ให้มีการปิดกัน้การใช้ถนนภาระจํายอม

ดว้ยรัว้ไมก้ัน้ หรอืสิง่กดีขวางอืน่ใดๆ 

- - 

 

  2. บรษิัท เอพี เอ็มอี 6 จํากัด ต้องดูแลไม่ให้มี

การปิดกัน้การใช้ถนนภาระจํายอมด้วยรัว้ 

ไม้กัน้ หรอืสิง่กดีขวางอื่นใดแก่ผูท้ ี่ได้สทิธิใ์น

การใช้ถนนภาระจํายอมไม่ว่าจะเป็นทัง้ใน

ปัจจุบนัและทีจ่ะเกดิขึน้ในอนาคต 
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3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.6 การคมนาคม (ต่อ)  3. ในอนาคตการดูแลถนนภาระจํายอม มีการ

ระบุแจง้ในสญัญาจะซื้อจะขายให้เจ้าของห้อง

ชุดทุกคนทราบ ดงันี้ 

- ปัจจุบันทางบริษัท เอพี เอ็มอี 6 จํากัด 

ได้โอนกรรมสทิธิ ์ให้แก่นิตบุิคคลอาคารชุด 

ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) ในการประชาสมัพนัธ์

รายละเอยีดการใช้ถนนภาระจํายอมในการ

เข้า-ออกพื้นที่โครงการ ให้ผู้ซื้อรับทราบ

ก่ อ น ก า รทํ า สัญ ญ า ซื้ อ ข า ย  ร ว ม ถึ ง

บาํรุงรกัษา ซ่อมแซมถนนภาระจาํยอม และ

ดูแลไม่ให้มีการปิดกัน้การใช้ถนนภาระจํา

ยอมดว้ยรัว้ไมก้ัน้ หรอืสิง่กดีขวางอืน่ใดๆ 

- - 

 

3.1 ถนนภาระจาํยอม ทางบรษิทั เอพ ีเอม็อ ี6 

จํ ากัด   มีห น้ าที่ ใน ก ารบํ า รุ ง รัก ษ า 

ซ่ อมแซม ถนนภาระจํายอม เท่ านั ้น  

ไม่สามารถโอนกรรมสิทธิไ์ด้ เนื่องจาก

ไมใ่ชเ่จา้ของกรรมสทิธิใ์นทีด่นิดงักล่าว 

  

3.2 บรษิทั เอพ ีเอม็อ ี6 จํากดั ต้องดูแลไม่ให้

มกีารปิดกัน้การใชถ้นนภาระจํายอมด้วย

รัว้ ไม้กัน้ หรอืสิง่กดีขวางอื่นใดแก่ผูท้ ี่ได้

สทิธิใ์นการใช้ถนนภาระจํายอมไม่ว่าจะ

เป็นทั ้งใน ปัจจุบันและที่จะเกิดขึ้น ใน

อนาคต 

  

3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน - การก่อสร้างอาคารของโครงการ ในกรณีที ่

ไม่มกีารควบคุมการก่อสรา้งใหต้รงตามแบบ

แปลน อาจส่งผลกระทบต่อข้อกําหนดทาง

สถาปัตยกรรมตามทีก่าํหนดได ้

 ข้อ 22 ทีด่นิประเภท พ.5 เป็นทีด่นิประเภท

พาณิ ชยกรรมที่ มีว ัต ถุป ระสงค์ เพื่ อ ใช้

ประโยชน์เป็นศูนย์พาณิชยกรรมหลกั เพื่อ

ส่งเสริมความเป็นศูนย์กลางทางธุรกิจ 

การค้า การบริการ นันทนาการ และการ

ท่องเทีย่ว ในระดบัภูมภิาคเอเชยีตะวนัออก

เฉียงใต้ ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์

ทีด่นิเพือ่กจิการตามทีก่าํหนด 29 ประเภท 

- ปฏิบัติต ามมาตรการป้ องกัน และแก้ ไข

ผลกระทบด้านการใชน้ํ้า ไฟฟ้า การจดัการน้ํา

เสยี และขยะอย่างเคร่งครดั สามารถช่วยลด

ผลกระทบด้านการใช้ระบบสาธารณูปโภคที่

ย ัง่ยืน ที่อยู่ภายในพื้นที่ผงัเมืองรวมกําหนด

และทาํใหร้ะบบสาธารณูปโภคทีใ่ชเ้พยีงพอ 

- โครงการไดด้ําเนินการตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง

เคร่งครดั ในด้านการใช้น้ํา การใช้พลงังาน

ไฟฟ้า การจดัการน้ําเสีย และการจดัการ

ขยะมูลฝอย  ให้ เป็นไปตามมาตรการที่

กํ าห น ดไว้ ใน รายงาน และกฎหมายที่

เกีย่วขอ้ง 

- - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
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การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน (ต่อ) การใช้ป ระโยข น์ที่ดินประเภทนี้ ให้ เป็น ไป

ดงัต่อไปนี้ 

- มอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิไมเ่กนิ 

10 : 1 

- มีอตัราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่

น้อยกวา่ รอ้ยละ 3.0 

- มพีืน้ทีน้ํ่าซมึผา่นไดเ้พือ่ปลูกตน้ไมไ้มน้่อยกว่า 

รอ้ยละ 50 ของพืน้ทีว่า่ง 

- ข้อ 55 จดัให้มีพื้นที่รบัน้ําในแปลงที่ดินที่ขอ

อนุญาตทีก่กัเกบ็น้ําไดใ้นสดัสว่นไมน้่อยกวา่ 1 

ลูกบาศก์เมตรต่อพืน้ทีด่นิ 50 ตารางเมตร ให้

มอีตัราสว่นพืน้ทีอ่าคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ได ้

ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกักเก็บ น้ําได้

มากกวา่ 1 ลูกบาศกเ์มตร ใหม้อีตัราสว่นพืน้ที่

อาคารรวมต่อพืน้ทีด่นิเพิม่ได้ตามสดัส่วน จดั

ให้มีพื้นที่ก ักเก็บน้ํา 424.0 ลูกบาศก์เมตร 

สามารถเพิม่ได ้FAR ไมเ่กนิ 11.954 : 1 

- การออกแบบโครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส 

ส ย า ม -ร า ช เ ท วี  ( The Address Siam-

Ratchathewi) มีอตัราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อ

พืน้ทีด่นิเป็น 11.949 : 1อตัราส่วนพื้นทีว่่างต่อ

พืน้ทีอ่าคารรวม รอ้ยละ 5.04 มพีืน้ทีน้ํ่าซมึผา่น

ได้ ร้อยละ 100.91 ของพื้นที่ว่าง ดังนั ้นการ

ดําเนินโครงการจงึไมข่ดัต่อขอ้กาํหนดผงัเมอืง 
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และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของ

มนุษย ์(ต่อ) 

     

3.8 การส่ือสารและ 

      การโทรคมนาคม 

- การพฒันาโครงการ เป็นอาคารสูง จํานวน 

1 อาคาร คอื อาคาร คสล.สูง 50 ชัน้ และ  

1 ชัน้ใต้ดนิ (ห้องเครื่อง) อาจส่งผลกระทบ

ต่ อการบดบังคลื่ น สัญ ญ าณ วิทยุ และ

โทรทัศน์ของบางสถานี  ซึ่งบริเวณที่มี

โอกาสถูกบดบงัหรอืบรเิวณทีจ่ะเกดิการอบั

สญัญาณ 

- เจ้าของโครงการต้องทําหนังสือแจ้งต่ออาคาร

บ้านพักอาศัยใกล้เคียง หากถูกบดบังสัญญาณ

โทรทศัน์ และวทิยุ จากการกอ่สรา้งอาคารโครงการ         

ให้สามารถแจ้งหรือหารอืกบัเจ้าของโครงการใน

การแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได้ ทัง้นี้ใหแ้จง้เจา้ของ

โครงการได้ตั ้งแต่ เริ่มการก่อสร้างอาคารจน 

แล้วเสร็จ จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 1 ปี 

กรณี ที่ ทั ้ง  2 ฝ่ ายตกลงกัน ไม่ ได้  ต้ องจัดตั ้ง

คณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการ

พฒันาโครงการขึ้นมา เพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็น

ธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบดว้ย เจา้ของโครงการ

ผู้ได้รบัผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ และ

บุคคลหรอืหน่วยงานที่เป็นกลาง และทัง้สองฝ่าย

ยอมรบั 

- โครงการไดจ้ดัทําหนังสอืแจง้มาตรการต่อ

อาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียงในรัศมี

โดยรอบโครงการรบัทราบ ซึ่งปัจจุบัน 

ยังไม่ได้ร ับเรื่องร้องเรียนจากบ้านพัก

อาศยัใกลเ้คยีงเกีย่วกบัผลกระทบจากการ

ดําเนินโครงการ ทัง้นี้ หากโครงการได้รบั

เรื่องร้องเรยีน จะเร่งหาสาเหตุและแก้ไข

ปัญหาดงักล่าวโดยเรว็ 

 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 

 

4. คณุภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม 

 

- เนื่องจากกจิกรรมของโครงการ เป็นอาคาร

พกัอาศยัทีเ่ป็นสงัคมเมอืงลกัษณะเดยีวกนั

กับ อ าค ารพัก อ าศัย อื่ น ๆ  ใน บ ริเวณ

ใกล้เคยีง ซึ่งมพีฤตกิรรมการดํารงชวีติที่มี

รู ป แ บ บ ป ร ะ เพ ณี  ข น บ ธ ร รม เนี ย ม  

ที่คล้ายคลึงกัน ผลกระทบที่คาดว่าจะ

เกดิขึน้จงึไมม่นียัสาํคญั 

    

1. จดัให้มเีจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัตรวจดูแล

ความเรยีบรอ้ยตลอด 24 ชัว่โมง 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ร ักษาความ

ปลอดภัยคอยตรวจสอบดู แลความ

เรียบร้อยภายในโครงการตลอด  24 

ชัว่โมง 

- รปูที ่3-49 

2. จดัให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-

ออกโครงการ ลานจอดรถยนต์ และบรเิวณทุกๆ 

ชัน้ของอาคารพกัอาศยัภายในโครงการตามแบบ

งานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบสญัญาณแจ้ง

เหตุเพลงิไหม ้

- ทางโครงการจัด ให้มีกล้องวงจรปิด 

(CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ

ลานจอดรถยนต์ และบรเิวณจุดอนัตราย

ในทุกๆ ชัน้ของอาคารพกัอาศัยภายใน

โครงการ 

- รปูที ่3-47 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ)      

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม

(ต่อ) 
 3. จดัให้มีกจิกรรมส่งเสรมิความสมัพนัธ์ของผู้พกั

อาศยัในโครงการ และต่อชุมชนโดยรอบโครงการ 

- โครงการได้จ ัดให้มีกิจกรรมเพื่ อส่งเสริม

ความสมัพนัธ์อนัดรีะหว่างผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการและชุมชนโดยรอบอยา่งต่อเนื่อง ตาม

โอกาสและความเหมาะสม เพื่อเสรมิสรา้งการ

มสีว่นรว่มและความสมัพนัธท์ีด่กีบัชมุชน 

- - 

4. จัดให้มีการแลกบัตรสําหรับบุคคลภายนอกที ่

เข้า-ออกอาคาร เพื่อช่วยตรวจสอบและป้องกัน

มจิฉาชพีเขา้มาภายในอาคาร 

- โครงการกําชับให้มีการแลกบัตรทุกครัง้

สําหรับบุคคลภายนอกที่ เข้า-ออกภายใน

โครงการ 

- รปูที ่3-51 

5. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด

ดําเนินการ ใหท้ําการศกึษาสาํรวจสภาพเศรษฐกจิ

และสงัคม รวมทัง้ดําเนินงานการมีส่วนร่วมของ

ประชาชน โดยดําเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการ

เปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลกัวชิาการและหลกั

สถติ ิพรอ้มทัง้การแสดงภาพตําแหน่งการสาํรวจ 

- หากโครงการต้องการที่ จะเปลี่ยนแปลง

รายละเอยีดโครงการ จะทําการศกึษาสํารวจ

สภาพเศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ดําเนินงาน

การมีส่วนร่วมของประชาชนในระยะประชิด

โครงการใหม่อีกครัง้ ซึ่ งปั จจุบันยังไม่มี

แผนการเปลีย่นแปลง 

- - 

4.2 การมีส่วนร่วมของ

ประชาชน 

ผ ล ก าร สํ าร ว จ  ด้ วยแบบสอบถาม -

สมัภาษณ์ ส่วนใหญ่เหน็ว่าผลกระทบทีอ่าจ

เกดิขึน้จากโครงการ โดยมขีอ้ห่วงกงัวลและ

ขอ้คดิเหน็มดีงันี้ 

ด้านการคมนาคม 

- บริเวณถนนเพชรบุรี ถนนพญาไท 

รวม ทั ้ง แ ย ก ราช เท วีมีก า รจ ราจ ร

หนาแน่น  เมื่ อมีโครงการอาจเพิ่ม

ป ริม าณ รถ ย น ต์ ทํ า ให้ ก ารจ ราจ ร

หนาแน่นเพิม่มากขึน้ 
 

1. กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิด

ดําเนินการ ให้ศึกษาสํารวจสภาพเศรษฐกิจและ

สังคม รวมทัง้ดํ าเนินงานการมีส่วนร่วมของ

ประชาชน โดยดําเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มีการ

เปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลกัวชิาการและหลกั

สถิติ พร้อมทัง้การแสดงภาพตําแหน่งการสํารวจ

ครวัเรอืนประชาชนเละสถานประกอบการในระยะ 

1,000 เมตร จากโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด

ดําเนินการ 

- หากโครงการต้องการที่ จะเปลี่ยนแปลง

รายละเอยีดโครงการ จะทําการศกึษาสํารวจ

สภาพเศรษฐกจิและสงัคม รวมทัง้ดําเนินงาน

การมีส่วนร่วมของประชาชนในระยะประชิด

โครงการใหม่อีกครัง้ ซึ่ งปั จจุบันยังไม่มี

แผนการเปลีย่นแปลง 

- - 

2. ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัด้านคุณภาพอากาศ 

เสียง การจดัการขยะ ระบบบําบดัน้ําเสีย ระบบ

ระบายน้ํา การคมนาคม ความปลอดภยัสาธารณะ 

ทศันียภาพและสุนทรยีภาพ และสาธารณูปโภค 

- ทางโครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่

มาตรการกาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.2 การมีส่วนร่วมของ

ประชาชน (ต่อ) 

- การจราจรติดขัด มีความห่วงกังวลในระดับปานกลาง

เนื่องจากมผีูพ้กัอาศยัมากขึ้น ทําให้การจราจรตดิขดัมาก

ขึน้ แต่ใชท้างเขา้ออกคนละเสน้ทางกบัโรงแรม 
- หา้มผูพ้กัอาศยัจอดรถยนตใ์นซอยเพชรบุร ี14 เดด็ขาด 

- เมื่อเปิดดําเนินการ จะทําใหม้ปีรมิาณรถยนต์เพิม่มากขึน้ 

ส่งผลให้การจราจรบนถนนเพชรบุรี และถนนพญาไท

ตดิขดัมากขึน้ 

- โครงการต้องมีการบริหารจัดการให้ดี ไม่ให้สร้างความ

เดอืดรอ้นแกป่ระชาชนทีอ่ยูโ่ดยรอบ 
ด้านการใช้ไฟฟ้า 

- ปัจจุบนัมีไฟตกบ่อยครัง้ กงัวลว่าหากมีโครงการเกิดขึ้น 

อาจมผีลกระทบมากขึน้ 
ด้านความปลอดภยัสาธารณะ 

- ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินจากผู้พ ักอาศัย  

มคีวามหว่งกงัวลระดบัมาก เนื่องจากดา้นทีต่ดิกบัโครงการ

เป็นห้องน้ําและห้องพกัของเจ้าของกจิการ อาจทําให้ขาด

ความเป็นสว่นตวั 
ด้านทศันียภาพ และสนุทรียภาพ 

- ขอใหโ้ครงการทาํรัว้โปรง่ดา้นทีต่ดิกบับา้น เพือ่ไมใ่หบ้ดบงั

ทศิทางลมของบา้น 

- โครงการเป็นอาคารสูง ทําให้อาคารโครงการขวางทศิทาง

ลม 
- การเปลี่ยนแปลงสุนทรยีภาพ ทัศนียภาพ มีความห่วง

กงัวลระดบัมาก เนื่องจากเดมิพื้นที่โครงการด้านทีต่ิดกบั

อาคารนี้ เป็นพืน้ทีว่า่ง โล่ง ต่อไปจะกลายเป็นอาคารชุดสงู 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.2 การมีส่วนร่วมของ

ประชาชน (ต่อ) 

- ถ้าอาคารโครงการบดบงัทิศทางลมจะทําให้อากาศ

ภายในซอยไมถ่่ายเท 

- อาคารโครงการมคีวามสูงมาก อาจส่งผลกระทบต่อ

อาคารโดยรอบด้านการบดบังทัศนียภาพ และ

รปูแบบอาคาร 

- ตรวจสอบการบดบังแสงแดด และทิศทางลมของ

โครงการ 

- อาคารข้างเคียงติดแผงโซลาร์เซลล์ไว้บนหลังคา  

กลวัว่าเงาจากอาคารโครงการจะบงัแสงแดด ทําให้

ไดร้บัแสงแดดน้อยลงจากเดมิ 
ด้านระบบบาํบดัน้ําเสีย 

- ให้ย้ายระบบบําบดัน้ําเสยีรวมของโครงการอยู่ทาง

ทศิใต้ของโครงการ กงัวลเรื่องกลิน่เหน็อยากให้ยา้ย

ไปไวภ้ายในอาคารหรอืใหห้า่งจากอาคารขา้งเคยีง 

    

4.3 การสาธารณสขุ 1) การประเมินผลกระทบต่อสขุภาพชมุชน 

1.1 คณุภาพอากาศ 

- เกดิจากการระบายความรอ้นออกจากเครื่องปรบัอากาศ

ออกสูบ่รรยากาศภายนอกโดยรอบโครงการ 

- เชือ้โรคทีเ่กดิจากเครือ่งปรบัอากาศ 
- มลภาวะทีเ่กดิจากรถยนตข์องผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบ

ด้านคุณภาพอากาศ ตามหัวข้อ 1.3 

คณุภาพอากาศ อยา่งเครง่ครดั 

 

 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

 1.2 เสียงดงัจากการเข้าพกัอาศยั  

      เมื่ อมีผู้พ ัก อาศัย เข้าม าพัก เป็ น จํ าน วน มาก  

อาจสง่ผลกระทบดา้นเสยีง อาท ิเชน่ 

1. เสยีงดงัจากรถยนต ์

2. เสยีงดงัจากการพดูคุยของผูพ้กัอาศยั 

- ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันผลกระทบ

ด้านระดับเสียง ตามหัวข้อ 1.4 ระดับ

เสียง อยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-42 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.3 การสาธารณสขุ (ต่อ) 

ด้านจิตใจ 

- เสยีงทีเ่กดิจากรถยนต์ และการตะโกนคุยกนั

ของผูพ้กัอาศยั อาจทาํใหเ้กดิเหตุราํคาญได ้

    

1.3 อบุติัเหตจุากการจราจร 

- การพฒันาโครงการจะทําให้มผีู้เข้าพกัอาศยั

ในบรเิวณนี้เพิม่ขึ้น เป็นผลให้การจราจรบน

ถนนเพชรบุร ีและถนนทีเ่กีย่วขอ้งเพิม่จํานวน

ขึน้ และส่งผลกระทบต่อความเสีย่งในการเกดิ

อุบตัเิหตุทางทอ้งถนนเพิม่มากขึน้ 

- การจราจรในโครงการ โดยเฉพาะมุมอับ  

ซึง่ก่อใหเ้กดิอุบตัเิหตุ และเกดิการบาดเจบ็ต่อ

รา่งกายได ้

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน

การคมนาคม ตามหวัข้อ 3.6 การคมนาคม 

อยา่งเครง่ครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.4 ความเจบ็ป่วยท่ีเกิดจากความเก่ียวข้อง

ทางน้ํา 

- เชือ้โรค จุลนิทรยีแ์ละสารเคมทีีป่นเป้ือนในน้ํา 

อาจส่งผลกระทบต่อระบบทางเดนิอาหาร และ

ผวิหนงัได ้

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน

การใช้น้ํา ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ํา อย่าง

เครง่ครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.5 การจดัการน้ําเสีย 

- เกดิเชื้อจุลนิทรยี์ พยาธ ิโปรโตซวัทีท่ําให้เกดิ

โรคได้ โดยเชือ้โรคเหล่านี้จะเขา้สู่ร่างกายจาก

การสมัผสัเขา้ทางปาก และกนิโดยไมไ่ดต้ัง้ใจ 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน

ระบบบําบัดน้ําเสีย ตามหัวข้อ 3.5 ระบบ

บาํบดัน้ําเสีย อยา่งเครง่ครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.6 ความสะอาดของสระว่ายน้ํา 

- ก า รข าด ก า รดู แ ล รัก ษ าค ว าม ส ะอ า ด

สว่นประกอบของสระวา่ยน้ํา 

- การขาดการบํารุงดูแล และรกัษาคุณภาพน้ํา

ภายในสระวา่ยน้ํา 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัผลกระทบด้าน

ทรพัยากรน้ํา ตามหวัข้อ 3.1 (2) การจดัการ

สระว่ายน้ํา อยา่งเครง่ครดั 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-43 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทาง

ส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.3 การสาธารณสขุ 

(ต่อ) 

1.7 การจดัการขยะมลูฝอย 

- เป็นแหล่งเพาะพนัธุ์ที่สําคญัของเชื้อโรค แมลงวนั หนู 

แมลงสาบ ซึง่เป็นพาหะนําโรคมาสูค่น 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันผลกระทบด้าน

การจดัการขยะ ตามหวัข้อ 3.3 การจดัการ

ขยะ อยา่งเครง่ครดั 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.8 อบุติัเหตจุากการเกิดอคัคีภยั 

- เนื่ องจากโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และ

อาคารสูง การออกแบบโครงการต้องมีการออกแบบ

ระบบป้องกนั และเตอืนเหตุเพลงิไหมท้ีค่วามสอดคล้อง 

และครบถ้วนเป็นไปตามกฎหมายขอ้บงัคบัของอาคาร

ขนาดใหญ่พเิศษและสงู เพือ่ใหเ้กดิความปลอดภยัสงูสุด

ต่อผูพ้กัอาศยั 

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันผลกระทบด้าน

การป้องกันอัคคีภัย ตามหัวข้อ 4.8 การ

ป้องกนัอคัคีภยั อยา่งเครง่ครดั 

 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.9 การเข้าพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยัจาํนวนมาก 

- การพัฒนาโครงการ ทําให้มีผู้พ ักอาศัยในบริเวณ

ดงักล่าวเพิม่มากขึ้น ซึ่งมาจากหลากหลายอาชพีต่าง

ท้องที่มาอยู่รวมกนัในเขตรัว้โครงการเดียวกนั อาจมี

ความขัดแย้งทางความคิด วัฒนธรรมการเป็นอยู ่

ตลอดจนจติใต้สํานึกของแต่ละคน กรณีทีไ่ม่มกีารปรบั

ความคิดหรือไม่มีการพูดคุย หรือไม่มีกิจกรรมอาจ

กอ่ใหเ้กดิความขดัแยง้กนัได ้

- ปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันผลกระทบด้าน

สุนทรยีภาพ และทศันียภาพ ตามหวัข้อ 4.9 

สนุทรียภาพ และทศันียภาพ อยา่งเครง่ครดั 

 

 

 

- ทางโครงการปฏิบัติตามที่มาตรการ

กาํหนดอยา่งเครง่ครดั 

- - 

1.10 การพลดัตกจากท่ีสงู 

- การพลดัตกจากทีสู่งในช่วงเปิดดําเนินการ อาจมสีาเหตุ

มาจากการขาดความระมดัระวงั ได้แก่ การทําเศษวสัดุ

ตกหล่น เชน่ กระถางตน้ไม ้เป็นตน้ 

- จดัให้มฝ่ีายช่างและเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ

ตําแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการพลัดตกจาก

อาคารอยา่งสมํ่าเสมอ และแกไ้ขอยา่งเรง่ด่วน 

- โครงการได้จดัใหม้ชีา่งประจําอาคารทํา

หน้าทีต่รวจสอบและเฝ้าระวงัจุดเสีย่งที่

อาจก่อให้เกดิอุบตัเิหตุจากการพลดัตก

จากอาคารอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกนั

และลดความเสี่ยงต่อความปลอดภัย

ของผูใ้ชอ้าคาร 

- รปูที ่3-14 
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ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.3 การสาธารณสขุ (ต่อ) 

 - ประชาสมัพนัธใ์ห้เจ้าของร่วมระมดัระวงัไม่ให้

มีการตกหล่นของขยะ เสื้อผ้า ของใช้ต่างๆ 

รวมทัง้เศษวสัดุอื่น โดยเฉพาะในช่วงฤดูฝนที่

มลีมพดัรุนแรง 

- โครงการกํ าชับ ให้ ผู้ พ ั ก อาศัย ใน

โครงการระมดัระวงัไม่ใหม้กีารตกหล่น

ของขยะ เสื้อผ้า ของใช้ต่างๆ  จาก

หอ้งพกัอาศยั 

- - 

2) การประเมินการส่งต่อผูป่้วย 

ช่วงเปิดดําเนินการ คาดว่าจะมีผู้พ ักอาศัยใน

โครงการ ประมาณ  3,237 คน ซึ่ งผู้พ ักอาศัย

บางส่วนอาจเลอืกเขา้ใชบ้รกิารในสถานพยาบาลที่

อยู่ใกล้พื้นที่พ ักอาศัย หรือสถานพยาบาลอื่นๆ  

ได้ตามสทิธกิารรกัษา ตามสวสัดิการของทีท่ํางาน 

หรอืตามความต้องการของแต่ละบุคคล จึงมีการ

ก ระจ ายค ว าม ห น าแ น่ น ของก าร ใช้ บ ริก า ร

สถานพยาบาลในบรเิวณโดยรอบของผูพ้กัอาศยัใน

โครงการ อีกทั ้งอัตราส่ วนของบุคลากรทาง

การแพทยโ์ดยรอบโครงการ ต่อจํานวนประชากรใน

เขต ราช เท วี มีค่ า ไม่ เกิน เกณ ฑ์ ที่ เห ม าะสม 

สถานพยาบาลในเขตราชเทว ีและโดยรอบโครงการ

ในระยะ 1,000 เมตร ยงัสามารถรองรบัผู้ป่วยได้

เพยีงพอ ดงันัน้คาดวา่ผลกระทบจะเกดิในระดบัต่ํา 

- จดัให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรม

เจา้หน้าทีใ่ห้สามารถปฐมพยาบาลเบื้องต้นได ้

มีเบอร์ติตต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์

สถานพยาบาลใกล้เคยีง และเบอร์โทรศพัท์ที่

จํ า เป็น ไว้บ ริเวณ ของนิ ติ บุ คคล และติด

ประกาศไวบ้รเิวณโถงลฟิตโ์ดยสาร 

- โครงการจัด ให้มีตู้ ย าสามัญ  และ

อุปกรณ์ ปฐมพยาบาลเบื้องต้น ไว้

บริเวณอาคารสํานักงานนิติบุคคล 

พร้อมทัง้ได้ติดเบอร์โทรศัพท์ติตต่อ

รถ พ ย าบ าล ฉุ ก เฉิ น  ห รือ เบ อ ร์

สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์

โทรศัพท์ที่จําเป็น  ติดประกาศไว้

บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร และบอร์ด

ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- รปูที ่3-9 

รปูที ่3-11 

รปูที ่3-29 

 

4.4 อาชีวอนามยั  

และความปลอดภยั 

  โครงการจัดให้มีแม่บ้านเป็นผู้ดูแลรกัษาความ

สะอาดของโครงการ การจดัการขยะมลูฝอย รวมทัง้

มีฝ่ายช่างที่มีห น้าที่ดูแลระบบสาธารณูปโภค  

และสาธารณูปการของโครงการ ตลอดระยะเวลา

เปิดดําเนินโครงการ ได้แก่ ระบบน้ําใช ้ระบบบําบดั

น้ําเสยี ระบบระบายน้ํา ระบบไฟฟ้า ระบบระบาย

อากาศ และระบบป้องกนัอคัคภียั เพือ่ความสะดวก

และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

- - - - 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.5 การศึกษา 

  สถานศึกษาที่อยู่ใกล้เคียงกบัโครงการมาก

ที่สุด คือ โรงเรียนสมัมาชีวศิลป อยู่ห่างจาก

พืน้ที่โครงการประมาณ 65 เมตร ทางด้านทศิ

ใต้ของโครงการ ซึง่อาจจะได้รบัผลกระทบจาก

ปัญหาด้านฝุ่ นละออง เสยีงและแรงสัน่สะเทอืน 

และการจราจรทีเ่พิม่ขึน้ในชว่งเปิดดําเนินการ 

- - - - 

4.6 ศาสนา   ศาสนสถานที่อยู่ใกล้เคียงกับโครงการมาก

ทีสุ่ด คอื มสัยดิดารุ้ลอะมาน อยู่ห่างจากพืน้ที่

โครงการประมาณ 90 เมตร ทางด้านทศิเหนือ

ของโครงการ ซึ่งอาจจะได้รบัผลกระทบจาก

ปัญหาด้านฝุ่ นละออง เสยีงและแรงสัน่สะเทอืน 

และการจราจรทีเ่พิม่ขึน้ในชว่งเปิดดําเนินการ 

- - - - 

4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ   โครงการจัด ให้มี เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความ

ปลอดภยัประจําอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 

24 ชัว่ โมง เพื่ ออํานวยความสะดวก และ

ตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยัใน

โค รงการ แ ล ะป ระตู เปิ ด -ปิ ด ด้ วย ระบ บ  

Key Card นอกจากนี้ยงัจดัใหม้รีะบบสญัญาณ

โทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตัง้ไวใ้นแต่ละชัน้

ของโครงการ 

1. จดัให้มแีผนงานความปลอดภยัเรื่องยาเสพติด

ของโครงการ โดยเจ้าของโครงการต้องทําแผน

ให้สอดคล้องกบัโครงสร้างการบรหิารงาน และ

ป ระส าน งาน กับ ก อ งบัญ ช าก า รตํ า ร ว จ

ปราบปรามยาเสพติด และสํานักงานตรวจคน

เขา้เมอืงเป็นประจาํทุกปี 

- ทางโครงการอยู่ระหว่างจดัทําแผนงาน

ความปลอดภัยเรื่องยาเสพติดของ

โครงการ ทัง้นี้ ไดจ้ดัทาํระเบยีบเกีย่วกบั

การห้ ามสูบ บุห รี่ ใน พื้ นที่ โค รงการ 

ประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการ

รบัทราบ และจดัใหม้พีืน้ทีเ่ฉพาะสําหรบั

การสบูบุหรีภ่ายในโครงการ  

- ภาคผนวกที ่6.15 

 

2. รณ รงค์ ให้ เจ้าห น้ าที่ ดู แลอาคารติดบอร์ด

ประชาสมัพนัธ์ และให้ความรู้เกี่ยวกบัโทษของ

ยาเสพตดิ 

- ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ ์

ความรูเ้กีย่วกบัโทษของยาเสพตดิใหแ้ก ่

ผู้พ ักอาศัยในโครงการรับทราบผ่าน

บอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- รปูที ่3-11 

3. จัด เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความปลอดภัยประจํา

ทางเขา้-ออกโครงการ โดยบุคคลภายนอกต้อง

แลกบตัรกบัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัก่อน

เขา้โครงการทุกครัง้ 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีร่กัษาความ

ปลอดภัยประจําทางเข้า-ออกโครงการ

ตลอด 24 ชัว่โมง โดยบุคคลภายนอกต้อง

แลกบตัรกอ่นเขา้-ออกโครงการทุกครัง้ 

- รปูที ่3-49 

รปูที ่3-51 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ

(ต่อ) 

 4. ควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบ 

คยี์การ์ดบรเิวณทางเข้าออกโถงต้อนรบัของอาคาร 

เพือ่ป้องกนัอนัตรายทีเ่กดิจากบุคคลจากภายนอก 

- โครงการใชร้ะบบสแกนหน้าเพือ่ควบคุมการ

เข้า -ออกประตู ของอาคาร และป้องกัน

อนัตรายทีเ่กดิจากบุคคลจากภายนอก 

- รปูที ่3-58 

 

5. จดัให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัย ออกตรวจ

ดูแลความเรยีบรอ้ยตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อดูแลความ

เรยีบรอ้ยบรเิวณดา้นหน้าโครงการตลอดเวลา 

- ทางโครงการจัด เจ้าห น้ าที่ ร ักษ าความ

ปลอดภัย ออกตรวจสอบและดูแลความ

เรยีบรอ้ยภายในโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3-49 

6. จดัให้มกีล้องวงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้-ออก

โครงการ ลานจอดรถยนต์ บริเวณทุกๆ ชัน้ของ

อาคารพกัอาศยัภายในโครงการตามแบบงานระบบ

ไฟฟ้าแสงสวา่ง และระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม้

และระบบศูนย์รบัแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์

ฉุกเฉินเกดิขึ้น เจ้าหน้าที่โครงการสามารถโทรแจ้ง

ไปยังศูนย์รบัแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน เช่น 

สถานีตํารวจ หน่วยงานดบัเพลงิ และโรงพยาบาล 

- ทางโครงการจดัให้มกีล้องวงจรปิด (CCTV) 

บรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ และลานจอด

รถยนต์ทุกชัน้ของอาคาร ร่วมทัง้จ ัดให้มี

ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ตามจุด

ต่างๆ ภายในอาคาร และเบอร์โทรศัพท์

สําหรับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื่อมีเหตุการณ์

ฉุกเฉนิเกดิขึน้ 

- รปูที ่3-29 

รปูที ่3-47 

รปูที ่3-59 

7. จดัให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบ

โครงการ เพื่อความปลอดภัยจากมิจฉาชีพโดย 

แสงไฟดงักล่าวจะต้องไมส่าดสอ่งไปยงับา้นพกัอาศยั

หรอือาคารขา้งเคยีง 

- ทางโครงการจดัให้มไีฟส่องสว่างทัง้ภายใน

และบรเิวณโดยรอบโครงการ 

- รปูที ่3-21 

รปูที ่3-53 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั   โครงการจัด เป็นอาคารสู ง และ

อาคารขนาดใหญ่พเิศษ จดัให้มรีะบบ

ป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหม้ของ

โครงการใหส้อดคล้องกบักฎกระทรวง

ฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวง

ฉบบัที ่50 (พ.ศ.2540) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.2522  

1. ตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั และระบบระบายอากาศ

ได้ ระบุ ให้ เป็ น ไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  33  

(พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมถึง

ข้อกํ าห น ด ที่ เกี่ ย วข้องระบบ ป้องกัน อัคคีภัย 

ประกอบด้วย แผงควบคุมระบบสญัญาณแจ้งเหตุ

เพลงิไหม,้ อุปกรณ์สง่สญัญาณแบบเสยีง, ชุดกดแจง้

เหตุแบบใชม้อื, เครื่องตรวจจบัควนั และเครือ่งตรวจ

จบัความรอ้น 

- ทางโครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภัย 

และระบบระบายอากาศตามที่กฎหมาย

กําหนด ซึ่งประกอบด้วย แผงควบคุมระบบ

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้, อุปกรณ์ส่ง

สัญญาณแบบเสียง, ชุดกดแจ้งเหตุแบบ 

ใช้มอื, เครื่องตรวจจบัควนั และเครื่องตรวจ

จบัความรอ้น เป็นตน้ 

- รปูที ่3-59 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-47 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 อย่างครบถ้วน

ตามกฎหมาย ประกอบกบัสถานีดบัเพลิง

สามารถเขา้ถงึพืน้ทีห่ากเกดิเหตุฉุกเฉนิได้

อยา่งรวดเรว็ และสามารถใหก้ารชว่ยเหลอื

ส นั บ ส นุ น ซึ่ ง กั น แ ล ะกั น ได้ อ ย่ า ง มี

ประสทิธภิาพและฉบัไว 

2. จัด ให้ มีถั ง เก็บ น้ํ า ใต้ ดิ น สํ าห รับ ดับ เพ ลิ ง  

ความจุรวม 135 ลูกบาศก์เมตร และถงัเก็บน้ํา

ชั ้น ที่  31M ค ว า ม จุ  108 ลู ก บ า ศ ก์ เม ต ร  

รวม ค ว าม จุ  243 ลู ก บ าศ ก์ เม ต ร  สํ า รอ ง 

น้ําดับเพลิงได้นาน 54 นาที เพื่อจ่ายน้ําให้แก่

อุ ปก รณ์ ดับ เพ ลิง  คือ  หั วฉี ด น้ํ าดับ เพ ลิ ง  

(Fire Hose Cabinet : FHC)  แ ล ะส ป ริง เกิ ล 

(Sprinkler) ที่มีอยู่ทุกชัน้ของอาคาร ระบบจ่าย

น้ําขึ้นไปยงัอุปกรณ์ดับเพลิงจะสูบส่งด้วย Fire 

Pump (FP) จํานวน 2 โซน ได้แก่ Low Zone 

และ High Zone มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

- โซนที่ 1 Low Zone จ่ายน้ําดบัเพลิงให้ชัน้ที ่

1-31 รบัน้ําจากถงัเกบ็น้ําชัน้ใต้ดนิ โครงการ

เลอืกใช ้Fire Pump ขนาดอตัราการสบูน้ํา 70 

ลติร/วนิาท ีแรงดนัสง่น้ํา 170 เมตร และจดัให้

มี Jocky Pump จํานวน 1 ชุด ขนาดอัตรา

การสบูน้ํา 1.26 ลติร/วนิาท ีแรงดนัสง่น้ํา 150 

เมตร 

- โซนที ่2 High Zone จ่ายน้ําดบัเพลงิให้ชัน้ที ่

31M-50 รับ น้ํ า จ า ก ถั ง เก็ บ น้ํ า ชั ้น  31M

โครงการเลอืกใช ้Fire Pump ขนาดอตัราการ

สบูน้ํา 60 ลติร/วนิาท ีแรงดนัสง่น้ํา 136 เมตร

และจัด ให้มี  Jocky Pump จํ าน วน  1 ชุ ด 

ขนาดอัตราการสูบ น้ํ า 1.26 ลิตร/วิน าท ี

แรงดนัสง่น้ํา 146 เมตร 

- ทางโครงการจัด ให้มีถังสํารองน้ํ าใช้ ใน

โครงการ ประกอบด้วย ถงัเก็บน้ําชัน้ใต้ดิน 

และถงัเก็บน้ําชัน้ที่ 31 M สําหรบัสํารองน้ํา

ใช้ทัว่ไป และสําหรบัสํารองดับเพลิง และ 

ถังเก็บน้ําชัน้ดาดฟ้า สําหรบัสํารองน้ําใช้

ทัว่ไป 

- รปูที ่3-13 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 3. จัด ให้ มีหัวรับ น้ํ าดับ เพลิงแยกเป็ น  High Zone  

Medium Zone และ Low Zone โดยเป็นหัวรับ น้ํ า

ดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ อยู่บรเิวณทศิเหนือของ

อาคาร เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 21
2�  x 21

2�  x 

6 นิ้ว เป็นหวัรบัแบบ 2 ทศิทาง จํานวน 3 หวั เพื่อรบั

น้ําจากรถดบัเพลงิเขา้สู่ถงัเกบ็น้ําใต้ดนิและถงัเกบ็น้ํา

ชัน้ 31M ผ่านท่อยืนดบัเพลิง High Zone และท่อยืน

ดบัเพลงิ Low Zone สําหรบัในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถ

สบูน้ําจากสระวา่ยน้ําชัน้ที ่50 และถงัเกบ็น้ําชัน้หลงัคา

อาคาร มาชว่ยดบัเพลงิได ้

- ทางโครงการจดัใหม้หีวัรบัน้ําดบัเพลงิเป็นหวั

รับ น้ํ าแบ บ  2  ทิ ศ ท าง  จํ าน วน  3 หั ว  

อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร เพื่อรับน้ําจาก

รถดบัเพลงิเตมิลงในถงัเกบ็น้ําใต้ดนิ และต่อ

ตรงเขา้สู่ท่อยนืของระบบน้ําดบัเพลงิ รวมถงึ

จดัให้มีหัวจ่ายน้ําดับเพลิง แบบ 2 ทิศทาง 

จํานวน 1 หัว อยู่บรเิวณชัน้ดาดฟ้าอาคาร 

เพือ่เป็นแหล่งจา่ยน้ําเมือ่เกดิเหตุเพลงิไหม ้

- รปูที ่3-60 

รปูที ่3-61 

4. จดัใหม้ปีระตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลบัใน

ทศิทางเดมิได้ (Re entry) ทุกชัน้ ยกเวน้ชัน้ล่างทีเ่ปิด

ออกสูภ่ายนอกโครงการ 

- ทางโครงการจดัให้มปีระตูหนีไฟของอาคาร

ทีส่ามารถเปิดได้ทศิทางเดยีวทุกชัน้ ยกเวน้ 

ชั ้น ล่ างที่ ส ามารถ เปิดออกสู่ภ ายน อก

โครงการได ้

- รปูที ่3-62 

5. ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้ใช้การได้อยู่เสมอ 

ตามคําแนะนําของผู้ผลติ หากพบว่ามกีารชํารุด หรอื

ใชก้ารไมไ่ดใ้หร้บีแกไ้ขทนัท ี

- ทางโครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์และ

ระบบป้องกนัอคัคภียัใหใ้ชง้านไดด้อียูเ่สมอ  

- ภาคผนวกที ่6.16 

6. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บรเิวณที่

อุปกรณ์ตดิตัง้อยู ่

- ทางโครงการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์ 

แต่ละชนิดไวบ้รเิวณทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู ่

- รปูที ่3-63 

รปูที ่3-64 

  7. ติดตัง้แบบแปลนแผนผังตําแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณ์

ดบัเพลงิต่างๆ บรเิวณโถงลฟิตแ์ต่ละชัน้ของอาคาร 

- ทางโครงการจดัให้ติดตัง้แบบแปลนแผนผงั

ตําแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิและเสน้ทาง

หนีไฟไวบ้รเิวณหน้าโถงลฟิตแ์ต่ละชัน้ 

- รปูที ่3-65 

  8. จดัให้มกีารอบรมวธิกีารใช้อุปกรณ์ และระบบป้องกนั

อคัคภียั และฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อ

เกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ เจ้าหน้าที่

ร ักษาความปลอดภัย เพื่ อให้สามารถใช้งานได้

ทนัทว่งท ีและไมต่กใจกลวั 

- โครงการได้จดัให้มีการฝึกซ้อมดบัเพลิงและ

อพยพหนีไฟให้แก่พนักงานและผู้พกัอาศัย

ภายในโครงการเป็นประจําทุกปี  โดยได้

ดําเนินการครัง้ล่าสุดเมือ่วนัที ่16 พฤศจกิายน 

2568 

- ภาคผนวกที ่6.17 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 9. จัดให้มีแผนการป้องกัน และดับเพลิงของอาคาร

โครงการ โดยเจ้าของโครงการต้องปรับปรุงให้

สอดคล้องกบัโครงสร้างการบรหิาร และปรบัปรุงให้

สอดคล้องกบัสถานการณ์ที่ได้จากการฝึกซ้อมการ

อพยพหนีไฟ และการดบัเพลงิ เพือ่ใหไ้ด้แผนป้องกนั

และดบัเพลงิของโครงการทีม่ปีระสทิธภิาพ 

- ทางโครงการจดัใหม้มีาตรฐานการปฏบิตังิาน

ตามแผนฉุกเฉิน  แผนป้องกันและระงับ

อัคคีภัยของโครงการ โดยจะปรับปรุงให้

สอดคล้องกบัสถานการณ์ในปัจจุบนั เพื่อให้

ได้แผนป้องกนัและดบัเพลงิของโครงการที่มี

ประสทิธภิาพ 

- ภาคผนวกที ่6.18 

10. จดัให้มกีารซ้อมการอพยพหนีไฟและการดบัเพลิง

ของโครงการมายงัจุดรวมพล และพื้นที่หนีไฟทาง

อากาศ โดยประสานงานกบัสถานีดบัเพลงิพญาไท 

เป็นประจาํทุกปี 

- โครงการได้จดัให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟให้แก่พนักงานและผู้พ ักอาศัย

ภายในโครงการเป็นประจําทุกปี  โดยได้

ดําเนินการครัง้ล่าสุดเมื่อวนัที ่16 พฤศจกิายน 

2568 

- ภาคผนวกที ่6.17 

11. บรเิวณเส้นทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟห้ามมใิห้มี

สิ่งกีดขวางใดๆ เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไป

โดยสะดวก 

- ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยตรวจสอบ 

บรเิวณเส้นทางการหนีไฟ และบนัไดหนีไฟ 

ไมใ่หม้สี ิง่กดีขวาง 

- รปูที ่3-66 

รปูที ่3-67 

12. กําหนดพืน้ทีจุ่ดรวมพล จํานวน 2 แห่ง อยู่บรเิวณ

พืน้ทีส่วนด้านทศิเหนือ และทศิตะวนัตกของอาคาร 

มขีนาดพืน้ทีจุ่ดรวมพลรวม 1,000 ตารางเมตร คดิ

เป็นอตัราสว่นของผูพ้กัอาศยั 1 คน ต่อพืน้ทีจุ่ดรวม

พล 0.31 ตารางเมตร 

- ทางโครงการจดัให้มีพื้นที่จุดรวมพลบรเิวณ

พื้นที่สวนด้านหน้าโครงการ ซึ่งเพยีงพอต่อ

จาํนวนผูพ้กัอาศยั 

- รปูที ่3-12 

  13. จดัให้มป้ีายระบุว่าพื้นที่บรเิวณนี้เป็นจุดรวมพลที่

สามารถมองเห็น ได้ ชัด เจน  และหากมีการ

เปลีย่นแปลงตําแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจง้ใหผู้พ้กั

อาศยัภายในโครงการทราบโดยทนัท ี

- โครงการจดัให้มป้ีายแสดงว่าเป็นจุดรวมพล 

ที่สามารถมองเห็นได้ชดัเจน และหากมกีาร

เปลี่ยนแปลงตําแหน่งจุดรวมพล จะแจ้งให้ผู้

พกัอาศยัภายในโครงการทราบโดยทนัท ี

- รปูที ่3-12 

  

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-50 

ตาราง ท่ี3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.8 การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 14. ประสานงานไปยังสํานักป้องกัน และบรรเทา 

สาธารณภยั แบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคภียั

ในอาคารสงู และอาคารขนาดใหญ่พเิศษ (สปภ.3) 

ให้ เข้ าม าตรวจสอบ เป็ นประจํ า ทุ ก ปี  และ

ตรวจสอบใหญ่เป็นประจาํทุกระยะ 5 ปี 

- ทางโครงการมกีารประสานงานให้หน่วยงาน

ที่เกี่ยวข้องเข้ามาตรวจสอบโครงสร้างของ

อาคารโครงการเป็นประจําตามที่มาตรการ

กาํหนด 

- ภาคผนวกที ่6.19 

15. จดัใหม้ชีุดชว่ยหายใจสาํหรบัหนีไฟสว่นบุคคลซึง่

ประกอบด้วย หมวกครอบศรษีะที่สามารถทน

ความร้อนได้มากกว่า 265 องศาเซลเซียส 

สามารถป้องกนัอวยัวะตา หู จมูก ปากจากควนั

ไฟได้ ส่วนด้านหน้าหมวกเชื่อมต่อกบัวาล์วและ

ท่อนําอากาศ ซึ่งสายจะเชื่อมจากกระป๋องบรรจุ

อากาศบริสุทธิ ์สามารถปล่อยให้อากาศไหล

ออกมาอย่างอตัโนมตัิในอตัราที่พอเพียงจะใช้

หายใจได้ อกีทัง้อุปกรณ์ต่างๆ ยงัเรอืงแสง ช่วย

มองเห็นในที่มืด จํานวน 20 ชุด บริเวณห้อง

พกัผอ่นชัน้ที ่50 

- ปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหวา่งการจดัหาอุปกรณ์

ช่ วยชีวิตสํ าหรับการหนี ไฟส่วน บุคคล  

เพื่อเตรยีมความพร้อมรองรบักรณีเกิดเหตุ

อัคคีภัย ทัง้นี้  โครงการได้จ ัดให้มีระบบ

ป้องกันและระงับอัคคีภัยภายในพื้ นที่

โครงการอย่ างเพียงพ อและเหมาะสม  

ตามมาตรฐานและมาตรการทีก่าํหนด 

- รปูที ่3-59 

16. จดัใหม้เีจา้หน้าทีโ่ครงการเขา้อบรมการดบัเพลงิ

จากสํานักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย

ภายใน 1 ปี หลงัจากเปิดดําเนินการ และอบรม

ทุกๆ 3 ปี 

- โครงการได้จดัให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟให้แก่พนักงานและผู้พ ักอาศัย

ภายในโครงการเป็นประจําทุกปี  โดยได้

ดําเนินการครัง้ล่าสุดเมื่อวนัที ่16 พฤศจกิายน 

2568 

- ภาคผนวกที ่6.17 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-51 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ 

1) การบดบงัทศันียภาพ 

เมื่อเปิดดําเนินการ พื้นที่โครงการจะ

ถูกเปลี่ยนแปลงเป็นอาคาร คสล.  

สูง 50 ชั ้น  กับ  1 ชัน้ ใต้ดิน  (ห้อง

เครื่อง) จํานวน 1 อาคาร จํานวนหอ้ง

ชุดทั ้งสิ้น  881 ห้อง พื้นที่จ ัดสวน  

และถนนภายในโครงการ โดยมุมมอง

และทศันียภาพโดยรอบ 

- ทิ ศ เห นื อ  จัด เ ป็ น ถ น น ภ าย ใน

โครงการกว้างไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร 

และพืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ 

- ทิศใต้ จดัเป็นถนนภายในโครงการ 

ไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และพืน้ทีป่ลูก

ไมย้นืตน้ 

- ทิศตะวันออก จัดเป็นถนนภายใน

โครงการไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และ

พืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ 

- ทิศตะวันตก  จัดเป็นถนนภายใน

โครงการไม่น้อยกว่า 6.0 เมตร และ

พืน้ทีป่ลูกไมย้นืตน้ 

1. จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวชัน้ที่ 1 ชัน้ที่ 9 ชัน้ที่ 50 และ

ชัน้หลังคา รวมมีพื้นที่สีเขียวทัง้หมดประมาณ 

3,269.34 ตารางเมตร คิด เป็นสัดส่ วน  1 คน  

ต่อพืน้ทีส่เีขยีว 1.01 ตารางเมตร เพื่อช่วยลดการ

ส ะท้ อ น แ ส ง  เพิ่ ม ค ว าม นุ่ ม น ว ล ส บ าย ต า  

เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทัง้จากการมองภายในโครงการ 

และจากภายนอกสูภ่ายในโครงการ 

- ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณ 

ชัน้พื้นดิน บนอาคารชัน้ที่ 9 ชัน้ที่ 50 และ

บรเิวณสระว่ายน้ําของโครงการ เพื่อให้เกดิ

ความรม่รืน่และทศันียภาพทีส่วยงาม  

- รปูที ่3-1 

รปูที ่3-4 

รปูที ่3-16 

2. จดัให้มีผนังอาคารด้านทิศใต้ (ด้านที่ห ันไปทาง 

วังสระปทุม ) ออกแบบให้ เป็นผนั งคอนกรีต 

หน้าต่างกระจกนิรภยั และราวกนัตกนิรภยั 2 ชัน้ 

สําหรบัในชัน้สระว่ายน้ําออกแบบให้เป็นกําแพง

คอนกรตีหนาทบึ 200 มลิลเิมตร สูงประมาณ 0.4

เมตร และผนงักระจกนิรภยั 2 ชัน้ สงู 1.5 เมตร 

- ทางโครงการออกแบบผนังอาคารด้านทศิใต้

เป็นผนังคอนกรตี มีหน้าต่างกระจกนิรภัย 

และราวกนัตกนิรภยั 2 ชัน้ สว่นชัน้ทีเ่ป็นสระ

ว่ายน้ํา ถูกออกแบบให้เป็นกําแพงคอนกรตี

หนาทบึ และผนงักระจกนิรภยั 2 ชัน้ 

- รปูที ่3-2 

รปูที ่3-68 

3. การออกแบบอาคารใหใ้ช้กระจกทีม่คี่าการสะทอ้น

แสงตามกฎกระทรวงฉบับที่  48 (พ .ศ .2540)  

ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าววา่ "วสัดุทีเ่ป็นผวิของผนงั

ภายนอกอาคาร จะต้องมปีรมิาณการสะท้อนแสง

ไดไ้มเ่กนิรอ้ยละ 30" 

- โครงการได้ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้

กระจกที่มีค่าการสะท้อนแสงเป็นไปตาม

เกณฑ์ที่กฎหมายและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง

กําหนด เพื่อป้องกนัและลดผลกระทบด้าน

ทศันียภาพและสิง่แวดลอ้มโดยรอบ 

- ภาคผนวกที ่6.20 

รปูที ่3-2 

 

4. จดัให้มกีารปลูกไม้ยนืต้น เพื่อช่วยลดปัญหาด้าน

ความไม่เป็นส่วนตวัของอาคารขา้งเคยีง และช่วย

ดูดซบั และกรองฝุ่ น กลิน่ จากเขม่าไอเสยีรถยนต์

ได้ แล้วยังส่งผลให้เกิดการระบายอากาศ และ

ระบายความร้อนได้ดี ช่วยบงัแดด ทําให้อากาศ

เยน็ขึน้ 

- ทางโครงการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวรัว้

โครงการ เพื่อเป็นแนวกําบงัความร้อนจาก

เครื่องปรบัอากาศ และได้มีการจ้างบริษัท

ภายนอกให้ดํ า เนิ นการตรวจสอบการ

เจรญิเติบโตของต้นไม้ ดูแล และซ่อมแซม 

ตดัแต่งกิง่เป็นประจาํ 

- รปูที ่3-1 

รปูที ่3-4 

รปูที ่3-8 
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 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-52 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

 5. ดูแลรกัษาพืน้ทีส่เีขยีว และตน้ไมใ้นโครงการใหดู้ดี

สวยงามอยูเ่สมอ 

- ทางโครงการดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และ

ต้นไม้ในโครงการให้ดูดีสวยงามอยู่เสมอ 

โดยมกีารจ้างบรษิัทภายนอกให้ดําเนินการ

ตรวจสอบการเจรญิเติบโตของต้นไม้ ดูแล 

และซ่อมแซม ตดัแต่งกิง่เป็นประจาํ 

- รปูที ่3-1 

รปูที ่3-4 

รปูที ่3-8 6. ตกแต่งกิง่ไมภ้ายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกนั

มใิหใ้บรว่งหล่นไปสูพ่ ืน้ทีบ่รเิวณขา้งเคยีง 

  7. เจา้ของโครงการทาํหนังสอืแจง้มาตรการต่ออาคาร

บ้ าน พักอาศัย ใกล้ เคีย ง  ใน รัศมี  100 เมต ร  

รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก 

ตัวอาคารโครงการ สามารถแจ้งหรือหารือกับ

เจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได ้

ทัง้นี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตัง้แต่เริ่มการ

ก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จจนถึงจดทะเบียน

อาคารชุดแล้ว เป็นเวลา 1 ปี กรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่ายตก

ลงกนัไม่ได้ ต้องจดัตัง้คณะกรรมการประสานงาน

แกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพือ่เจรจาหา

ข้อยุติที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบด้วย 

เจา้ของโครงการผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการก่อสรา้ง

โครงการ และบุคคลหรือหน่วยงานที่เป็นกลาง 

และทัง้สองฝ่ายยอมรบัโดยเจ้าของโครงการเป็น

ผู้รบัผดิชอบต่อความเดือดร้อนของพื้นที่ที่ได้รบั

ผลกระทบดงักล่าว 

- โครงการได้จดัทําหนังสอืแจ้งมาตรการและ

แนวทางการดําเนินงานไปยงัอาคารบ้านพกั

อาศยัที่อยู่ในรศัมีโดยรอบโครงการ เพื่อให้

ทราบถึงมาตรการที่กําหนด ปัจจุบนัยงัไม่

ปรากฏเรื่องร้องเรียนจากบ้านพักอาศัย

ใกล้เคยีงเกี่ยวกบัผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการ อย่างไรกต็าม หากโครงการได้รบั

เรื่องร้องเรียนในอนาคต จะดําเนินการ

ตรวจสอบหาสาเหตุและเร่งดําเนินการแก้ไข

ปัญหาที่เกี่ยวข้องโดยเร็ว เพื่อป้องกนัและ

ลดผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
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4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

2) การบดบงัทิศทางลม 

(1) ลม จากทิศต ะวัน ออกเฉียงเหนื อ 

(เดือนมกราคม)  

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น 

พื้ น ที่ ข้ า ง เคีย งโค รงการบ ริเวณ ทิศ

ตะวนัตก ทศิตะวนัออก และทศิใต ้จาํนวน 

4 แห่ง ได้แก่ เลขที่ 374/232-374/234, 

386/26-40, ที่จอดรถของโรงแรม Asia 

Hotel Bangkok แ ล ะ  359/1 ( โ ร ง แ ร ม 

Siam Swana Hotel) 

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมลดลง 

พื้นที่ข้างเคียงโครงการบรเิวณทิศเหนือ 

และทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ จํานวน 3 

แ ห่ ง  ได้ แ ก่  เล ข ที่  444 (อ าค ารชุ ด 

Condolette Ize Ratchathewi), ทีว่า่งรอการ

ใช้ประโยชน์ของบ้านเลขที่ 386/59 และ 

486/98-99  

1. เจ้าของโครงการทําหนังสอืแจ้งมาตรการต่ออาคาร

บ้ าน พั ก อ าศั ย ใก ล้ เคี ย ง  ใน รัศ มี  100 เม ต ร  

รอบโครงการ ทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากการบด

บงัทศิทางลมจากตวัอาคาร สามารถแจ้งหรอืหารอื

กบัเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดงักล่าว

ได้ ทัง้นี้ ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตัง้แต่เริ่มการ

ก่อสร้างอาคารจนแล้วเสรจ็จนถงึจดทะเบยีนอาคาร

ชุดแล้ว เป็นเวลา 1 ปี กรณีที่ทัง้ 2 ฝ่ายตกลงกัน

ไม่ได้ ต้องจดัตัง้คณะกรรมการประสานงานแก้ไข

ปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพือ่เจรจาหาขอ้ยุตทิี่

เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย ประกอบด้วย เจ้าของ

โครงการผูไ้ด้รบัผลกระทบจากการก่อสรา้งโครงการ 

และบุคคลหรอืหน่วยงานทีเ่ป็นกลาง และทัง้สองฝ่าย

ยอมรับโดยเจ้าของโครงการเป็นผู้ร ับผิดชอบต่อ

ความเดอืดรอ้นของพืน้ทีท่ ีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าว 

- โค ร งก า ร ได้ จ ัด ทํ า ห นั ง สื อ แ จ้ ง

มาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย

ใกล้เคียงในรัศมีโดยรอบโครงการ

รบัทราบ ซึ่งปัจจุบนัยงัไม่ได้รบัเรื่อง

ร้องเรยีนจากบ้านพกัอาศยัใกล้เคยีง

เกี่ยวกับผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการ ทัง้นี้  หากโครงการได้ร ับ

เรื่องร้องเรียน จะเร่งหาสาเหตุและ

แกไ้ขปัญหาดงักล่าวโดยเรว็ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 

 2. จดัให้มมีาตรการชดเชยเยยีวยาผลกระทบทีเ่กดิขึ้น

จากตัวอาคารโครงการ แล้วแต่กรณีตามความ

เหมาะสม และอย่างเป็นธรรม ตามทีจ่ะได้ตกลงกนั

ระหวา่งเจา้ของโครงการกบัผูท้ ีไ่ดร้บัผลกระทบ 

- หากมผีูไ้ด้รบัผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการ ทางโครงการจะชด เชย

เยี ย ว ย า ต า ม ค ว า ม เห ม า ะ ส ม  

ซึ่งปัจจุบนัยงัไม่ได้รบัเรื่องร้องเรยีน

จากบ้านพกัอาศยัใกล้เคียงเกี่ยวกับ

ผลกระทบจากการดําเนินโครงการ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

 (2) ลมจากทิศใต้ (เดือนกุมภาพันธ์-เดือน

พฤษภาคม)  

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่

ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศเหนื อ ทิศใต ้ 

ทิ ศตะวันตก  และทิ ศตะวันออก จํ านวน  

6 แห่ง ได้แก่  ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ

บ้านเลขที่ 386/59, 444 (อาคารชุด Condolette 

Ize Ratchathewi), 359/1 (โรงแรม Siam Swana 

Hotel), 374/232-374/234, 386/26-40 และที่จอด

รถของโรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมลดลง พื้นที่

ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิตะวนัตกเฉียงใต ้

จํานวน 7 แห่ง ได้แก่ เลขที่ 317/1, 317/2, 

317/3, 317/4, 317/5, 317/6 และ 317/7  

(3) ลมจากทิศตะวนัตกเฉียงใต้ (เดือนมิถนุายน-

เดือนสิงหาคม)  

กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่

ข้างเคียงโครงการบริเวณทิศเหนือ ทิศใต ้ 

ทิศตะวันตก  และทิศตะวันออก จํานวน  

6 แห่ง ได้แก่ ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ

บา้นเลขที ่386/59,  
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

444 (อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi), 

359/1 (โรงแรม Siam Swana Hotel), 374/232-

374/234, 386/26-40 และที่จอดรถของโรงแรม 

Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารทีไ่ด้รบัความเรว็ลมลดลง พืน้ทีข่า้งเคยีง

โครงการบรเิวณทศิตะวนัตกเฉียงใต้ จํานวน 7 แห่ง 

ได้ แก่  เลขที่  317/1, 317/2, 317/3, 317/4, 317/5, 

317/6 และ 317/7 

(4) ลมจากทิศตะวนัตก (เดือนกนัยายน)  

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่

ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิเหนือ ทศิตะวนัตก 

และทศิตะวนัออก จาํนวน 5 แหง่ ไดแ้ก ่ทีว่า่งรอ

ก าร ใช้ ป ร ะ โย ช น์ ข อ งบ้ าน เล ข ที่  386/59,  

444 (อาคารชุด Condolette Ize Ratchathewi), 

374/232-374/234, 386/26-40 แ ล ะที่ จ อ ด รถ

ของโรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมลดลง พื้นที่

ขา้งเคยีงโครงการบรเิวณทศิใต้และทศิตะวนัตก

เฉียงใต้ จํานวน 8 แห่ง ได้แก่ เลขที่ 359/1 

(โรงแรม Siam Swana Hotel), 317/1, 317/2, 

317/3, 317/4, 317/5, 317/6 และ 317/7  

(5 ) ลม จากทิศ ต ะวัน ออ ก (เดื อน ตุลาค ม - 

เดือนธนัวาคม)  

- กลุ่มอาคารที่ได้รบัความเร็วลมเพิ่มขึ้น พื้นที่

ข้างเคียงโครงการบริเวณ ทิศ เหนื อ  ทิศใต ้ 

ทศิตะวนัตก และทศิตะวนัออก จาํนวน 6 แหง่  
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องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

ได้แก่  ที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ของ

บา้นเลขที ่386/59, 359/1 (โรงแรม Siam 

Swana Hotel, 444 ( อ า ค า ร ชุ ด 

Condolette Ize Ratchathewi), 374/232-

374/234, 386/26-40 และที่จอดรถของ

โรงแรม Asia Hotel Bangkok 

- กลุ่มอาคารที่ได้ร ับความเร็วลมลดลง 

พื้ น ที่ ข้ า ง เคีย งโค รงการบ ริเวณ ทิศ

ตะวนัออกเฉียงใต้ จํานวน 2 แห่ง ได้แก ่

เลขที่ 298 (อาคารชุด Pyne By Sansiri) 

และ 296 (โรงแรม Asia Hotel Bangkok) 

    

3) การบดบงัแสงแดด 

บ้านพักอาศัยที่ ได้ ร ับ เงาจากอาคาร

โค ร ง ก า ร อ า ค า ร ชุ ด  ดิ  แ อ ด เด ร ส  

ส ย า ม -ร า ช เท วี  (The Address Siam-

Ratchathewi) ใน ช่ วงเช้ า  และช่ วงบ่ าย  

ซึ่ ง ได้ ร ับ เงาจากอาคารโครงการน าน

มากกว่า 2  ชัว่ โมงขึ้น ไป เป็นช่วงเช้า 

จาํนวน 138 หลงั และชว่งบา่ย 36 หลงั 

1. เจา้ของโครงการทําหนงัสอืแจง้มาตรการต่ออาคาร

บ้ าน พักอาศัย ใกล้ เคีย ง  ใน รัศมี  100 เมต ร  

รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้ร ับผลกระทบจาก 

การบดบงัแสงแดดจากตวัอาคาร สามารถแจง้หรอื

หารอืกบัเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบ

ดงักล่าวได้ ทัง้นี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตัง้แต่

เริ่ม ก ารก่ อ ส ร้างอาคารจน แล้ ว เส ร็จ จน ถึ ง 

จดทะเบยีนอาคารชุดแลว้ เป็นเวลา 1 ปี กรณทีีท่ ัง้  

2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ต้องจัดตัง้คณะกรรมการ

ประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพฒันาโครงการ 

เพื่อเจรจาหาข้อยุติที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

ประกอบด้วย เจ้าของโครงการผู้ได้รบัผลกระทบ

จากการก่ อส ร้า ง โค รงการ แล ะบุ คคลห รือ

หน่วยงานทีเ่ป็นกลาง และทัง้สองฝ่ายยอมรบัโดย

เจ้าของโครงการเป็ นผู้ ร ับ ผิดชอบ ต่อความ

เดอืดรอ้นของพืน้ทีท่ ีไ่ดร้บัผลกระทบดงักล่าว 

- โครงการได้จดัทําหนังสอืแจ้งมาตรการ

ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกล้เคยีงในรศัมี

โดยรอบโครงการรบัทราบ ซึง่ปัจจุบนัยงั

ไม่ไดร้บัเรือ่งรอ้งเรยีนจากบา้นพกัอาศยั

ใกล้เคียงเกี่ยวกับผลกระทบจากการ

ดําเนินโครงการ ทัง้นี้  หากโครงการ

ได้รบัเรือ่งรอ้งเรยีน จะเรง่หาสาเหตุและ

แกไ้ขปัญหาดงักล่าวโดยเรว็ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-57 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคณุค่าต่างๆ 
ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีสาํคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค 

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4. คณุภาพชีวิต (ต่อ) 

4.9  สนุทรียภาพและ

ทศันียภาพ (ต่อ) 

 2. จัดให้มีมาตรการชดเชยเยียวยาผลกระทบที่

เกดิขึ้นจากตัวอาคารโครงการ แล้วแต่กรณีตาม

ความเหมาะสม และอย่างเป็นธรรม ตามที่จะได ้

ตกลงกันระหว่างเจ้าของโครงการกับผู้ที่ได้ร ับ

ผลกระทบ 

- หากมีผู้ได้รบัผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการ ทางโครงการจะชดเชยเยยีวยา

ตามความเหมาะสม ซึ่งปัจจุบนัยงัไม่ได้

ร ับเรื่องร้องเรียนจากบ้านพักอาศัย

ใกล้เคียงเกี่ยวกับผลกระทบจากการ

ดําเนินโครงการ 

- ภาคผนวกที ่6.2 

ภาคผนวกที ่6.3 

 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-58 

ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ)  

มาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
จาํนวน

มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั

ครบถ้วน 
ปฏิบติัไม่

ครบถ้วน 

มาตรการ 

ท่ีไม่ได้

ปฏิบติั 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติั

ไม่ได้ 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติัได้ 

แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 

ท่ียงัไม่ถึง

เวลาปฏิบติั 

มาตรการทัว่ไป 7 7 - - - - - - 

1. ทรพัยากรกายภาพ         

1.1 สภาพภมูปิระเทศ 1 1 - - - - - - 

1.2 ดนิ และการชะลา้งพงัทลาย - - - - - - - - 

1.3 คุณภาพอากาศ 8 8 - - - - - - 

1.4 ระดบัเสยีง 4 4 - - - - - - 

1.5 แรงสัน่สะเทอืน - - - - - - - - 

1.6 การเกดิแผน่ดนิไหว 3 3 - - - - - - 

1.7 ทรพัยากรน้ํา - - - - - - - - 

2. ทรพัยากรชีวภาพ         

2.1 สิง่มชีวีติบนบก - - - - - - - - 

2.2 สิง่มชีวีติในน้ํา - - - - - - - - 

3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         

3.1 การใชน้ํ้า 22 22 - - - - - - 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-59 

ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
จาํนวน

มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั

ครบถ้วน 
ปฏิบติัไม่

ครบถ้วน 

มาตรการ 

ท่ีไม่ได้

ปฏิบติั 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติั

ไม่ได้ 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติัได้ 

แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 

ท่ียงัไม่ถึง

เวลาปฏิบติั 

3) คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)         

3.2 การใชไ้ฟฟ้า 13 12 - - - 1 - - ทางโครงการขอความร่วมมือให้ผู้พกัอาศยัในโครงการเลือกใช้

อุปกรณ์ไฟฟ้าและพลังงานแบบประหยดั เป็นไปตามคู่มือการ

ประหยดัพลงังานโดยอ้างองิจากคู่มอื 108 วธิ ีประหยดัพลงังาน 

จากกองทุนเพือ่สง่เสรมิการอนุรกัษพ์ลงังานสาํนกังานนโยบายและ

แผนพลงังาน 

3.3 การจดัการขยะ 11 11 - - - - - - 
3.4 การระบายน้ํา 

และการป้องกนัน้ําทว่ม 

6 6 - - - - - - 

3.5 ระบบบาํบดัน้ําเสยี 15 13 - - - - 2 - ในปัจจุบนัปรมิาณกากไขมนัในบ่อดกัไขมนัของโครงการมปีรมิาณ

ค่อนข้างน้อย หากมีปริมาณไขมันมากจะทําการประสานงานให้

เจ้าหน้าที่ของหน่วยงานที่เกีย่วขอ้งเขา้มาดําเนินการสูบกากไขมนั

ออกจากบอ่ตกัไขมนั 

- ในปัจจุบันกากตะกอนในบ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาณ

คอ่นขา้งน้อย หากพบว่าบ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกนิเตม็ โครงการมแีผน

ว่าจ้างใหบ้รษิทัเอกชนทีไ่ด้รบัอนุญาตให้ประกอบกจิการจดัการกาก

อุตสาหกรรมเขา้มาดําเนินการเกบ็ขนไปกาํจดั 

3.6  การคมนาคม 22 21 - - - 1 - - เนื่องจากถนนรอบพืน้ทีโ่ครงการมรีะยะค่อนขา้งแคบ โครงการจงึ

ไม่ได้จดัทําเส้นชะลอความเรว็บนพื้นทาง แต่ได้ติดป้ายกําหนด

ความเรว็ของรถทีว่ ิง่ในโครงการใหไ้มเ่กนิ 30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
3-60 

ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

โครงการอาคารชดุ ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
จาํนวน

มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั

ครบถ้วน 
ปฏิบติัไม่

ครบถ้วน 

มาตรการ 

ท่ีไม่ได้

ปฏิบติั 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติั

ไม่ได้ 

มาตรการ 

ท่ีปฏิบติัได้ 

แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 

ท่ียงัไม่ถึง

เวลาปฏิบติั 

3) คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์(ต่อ)         

3.7 การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 1 1 - - - - - - 

3.8 การสือ่สารและการโทรคมนาคม 1 1 - - - - - - 

4. คณุภาพชีวิต         

4.1 สภาพเศรษฐกจิและสงัคม 5 5 - - - - - -  

4.2 การมสีว่นรว่มของประชาชน 2 2 - - - - - -  

4.3 การสาธารณสุข 12 12 - - - - - -  

4.4 อาชวีอนามยั และความปลอดภยั - - - - - - - -  

4.5 การศกึษา - - - - - - - -  

4.6 ศาสนา - - - - - - - -  

4.7 ความปลอดภยัสาธารณะ 7 6 1 - - - - - ทางโครงการอยู่ ระหว่างจัดทําแผนงานความปลอดภัยเรื่อง 

ยาเสพติดของโครงการ ทัง้นี้  ได้จดัทําระเบียบเกี่ยวกบัการห้าม 

สูบบุหรีใ่นพื้นที่โครงการ ประชาสมัพนัธ์ให้ผู้พกัอาศยัในโครงการ

รบัทราบ และจดัใหม้พีืน้ทีเ่ฉพาะสาํหรบัการสบูบุหรีภ่ายในโครงการ 

4.8 การป้องกนัอคัคภียั 16 15 - - - 1 - - ทางโครงการอยู่ระหว่างจดัหาอุปกรณ์ช่วยชวีติต่างๆ สําหรบัหนีไฟ

ส่วนบุคคลไว้ในโครงการ ทัง้นี้  ได้จ ัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย

ภายในพืน้ทีโ่ครงการอยา่งเพยีงพอ 

4.9 สุนทรยีภาพและทศันียภาพ 11 11 - - - - - -  
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-61 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รปูท่ี 3-1 ไมย้นืตน้ตามแนวรัว้พืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

 
 

 
 

รปูท่ี 3-2 สภาพอาคาร และสภาพปัจจบุนัภายในโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-3 เปิดประต/ูหน้าต่าง หรอืช่องอาคารบางจดุ 

เพื่อใหอ้ากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย   3-62 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 3-4 พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 รปูท่ี 3-5 ไมเ้ลือ้ยบรเิวณดา้นทศิใตข้องอาคาร 

 

รปูท่ี 3-6 ป้ายดบัเครื่องยนตท์นัทเีมื่อจอดรถ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-63 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 3-7 ป้ายจาํกดัความเรว็รถ 

 

 

รปูท่ี 3-9 อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

 

 

รปูท่ี 3-8 เจา้หน้าทีจ่ากภายนอกเขา้มาดแูลตน้ไม ้

            ภายในโครงการ 

 

รปูท่ี 3-11 บอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

 

 

 รปูท่ี 3-12 จดุรวมพล 

 

 

 

รปูท่ี 3-10 ป้ายคาํแนะนําในการปฏบิตัติน 

            เมื่อเกดิแผ่นดนิไหวภายในหอ้งลฟิตโ์ดยสาร 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-64 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 
 

  

  

รปูท่ี 3-13 ถงัสาํรองน้ําใชข้องโครงการ และการตรวจสอบรอยแตกรา้วของถงัสาํรองน้ําใชภ้ายในโครงการ 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-14 ช่างประจาํอาคาร 

 

 

รปูท่ี 3-15 รณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้รกิารปิดน้ําหลงัเลกิใชง้าน 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย   3-65 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-17 เจา้หน้าทีด่แูลความปลอดภยับรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-19 ป้ายแสดงความลกึน้ําสระวา่ยน้ํา  

 

 

รปูท่ี 3-20 ป้ายแสดงกฎระเบยีบการใชส้ระวา่ยน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-16 สระว่ายน้ําของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-18 ป้ายแสดงผลตรวจคณุภาพน้ําสระวา่ยน้ํา 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-66 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

 

รปูท่ี 3-21 ไฟส่องสวา่งบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-22 พืน้สระวา่ยน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-23 อุปกรณ์ช่วยชวีติบรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 

 

 

รปูท่ี 3-24 พนกังานทาํความสะอาดภายในโครงการ  

 

 

รปูท่ี 3-25 หอ้งสว้มบรเิวณพืน้ทีส่ระวา่ยน้ํา 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-67 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

  

 

รปูท่ี 3-28 สถานทีเ่กบ็สารเคมสีาํหรบัใชใ้นสระวา่ยน้ํา 

 

 

 

รปูท่ี 3-29 โทรศพัทแ์ละเบอรโ์ทรสาํหรบัตดิต่อฉุกเฉิน 

 

 
 

 

รปูท่ี 3-26 บรเิวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-27 อ่างลา้งมอืบรเิวณพืน้ทีส่ระวา่ยน้ํา 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-68 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 3-31 หลอดไฟส่องสวา่งแบบประหยดัพลงังาน 

 

 

รปูท่ี 3-32 เครื่องปรบัอากาศแบบประหยดัพลงังาน 

 

 

รปูท่ี 3-34 เครื่องกําเนิดไฟฟ้าสาํรอง 

 

 

รปูท่ี 3-30 หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3-33 ปรบัอุณหภมูภิายในหอ้งใหพ้อเหมาะ  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-69 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-35 ป้ายเตอืน “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” 

 

รปูท่ี 3-36 หอ้งพกัขยะประจาํชัน้ 

 

 

  

รปูท่ี 3-37 หอ้งพกัขยะรวม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย   3-70 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รปูท่ี 3-40 รถเกบ็ขนขยะจากสาํนกังานเขตราชเทว ี

 

 

รปูท่ี 3-39 พนกังานทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะรวม 

 

 

รปูท่ี 3-38 พดัลมดดูอากาศภายในหอ้งพกัขยะเปียก 

 

 

รปูท่ี 3-41 พนกังานสวมใส่ถุงมอืยางขณะปฏบิตังิาน 

 

 

รปูท่ี 3-42 ป้ายประชาสมัพนัธก์ารคดัแยกขยะ 

 

 

รปูท่ี 3-43 ทอ่ระบายน้ําคอนกรตีเสรมิเหลก็ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย   3-71 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-44 บ่อหน่วงน้ํา 

 

 

รปูท่ี 3-45 ระบบบาํบดัน้ําเสยี 

 

 

รปูท่ี 3-47 กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

 

 

รปูท่ี 3-47 (ต่อ) กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)  

 

รปูท่ี 3-46 มเิตอรไ์ฟฟ้าของระบบบาํบดัน้ําเสยี 

 

รปูท่ี 3-48 ทางเขา้-ออกโครงการ เชื่อมต่อถนนเพชรบุร ี



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-72 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 3-49 เจา้หน้าทีค่อยอาํนวยความสะดวก 

              บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3-52 ป้ายแสดงชื่อโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-50 ป้ายจราจร และเครื่องหมายจราจร 

              บนพืน้ทางภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูท่ี 3-51 จดุรบัแลกบตัร เขา้-ออกโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-53 ไฟส่องสวา่งรอบโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3-50 (ต่อ) ป้ายจราจร และเครื่องหมายจราจร 

                     บนพืน้ทางภายในพืน้ทีโ่ครงการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัทาํโดย   3-73 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

รปูท่ี 3-54 กระจกนูนโคง้ บรเิวณลานจอดรถ และบรเิวณจดุลบัสายตา 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-57 พืน้ทีจ่อดรถสาธารณะ 

 

 

 

 

รปูท่ี 3-55 พืน้ทีจ่อดรถจกัรยานยนต ์

 

 

รปูท่ี 3-56 พืน้ทีจ่อดรถยนต ์

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 
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จดัทาํโดย   3-74 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

รปูท่ี 3-59 ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้และระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3-58 ระบบสแกนหน้าบรเิวณทางเขา้-ออก 

 โถงตอนรบัของอาคาร 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-75 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

  

 

  

รปูท่ี 3-59 (ต่อ) ระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้และระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการ 

 

  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-76 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

รปูท่ี 3-60 หวัรบัน้ําดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3-62 ประตหูนีไฟของอาคาร 

 

 

รปูท่ี 3-63 ป้ายแนะนําการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิแบบมอืถอื 

 

รปูท่ี 3-64 ป้ายแนะนําการใชส้ายส่งน้ําดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3-65 แผนผงัแสดงตาํแหน่งทีต่ดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ

และเสน้ทางหนีไฟ 

รปูท่ี 3-61 หวัจา่ยน้ําดบัเพลงิ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัทาํโดย   3-77 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 

 

 

รปูท่ี 3-66 บนัไดหนีไฟ และป้ายทางออกหนีไฟ 

 

 

รปูท่ี 3-68 ผนงักระจกนิรภยับรเิวณสระวา่ยน้ํา 

 

รปูท่ี 3-67 พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address 

Siam-Ratchathewi) ซึ่งระบุให้โครงการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า และ
คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ โดยก าหนดให้ติดตามตรวจวดัตลอดระยะการด าเนินการโครงการ 
ดงันัน้ ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการฯ โดยว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
ให้ท าการเกบ็ตวัอย่างและตรวจวเิคราะห์คุณภาพสิง่แวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อมตามที่
มาตรการก าหนด พรอ้มทัง้สรุปภาพรวมของการปฏบิตัติามมาตรการ ดงัตารางที ่4.1-1  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-2 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. การโอนสิทธิให้กบั 
นิติบุคคลอาคารชดุ 

- ห ลั ก ฐ า น ก า ร ส่ ง ม อ บ
รายงานการประ เมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ตดิตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ฉบับที่ ได้ร ับ
แจ้งความ เห็นชอบจาก
ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม 

- ตรวจสอบว่ามีการส่งมอบ
ร ายงานการปร ะ เ มิน ผ ล
กร ะทบสิ่ ง แวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์ มาตรการป้องกัน
แ ล ะ แ ก้ ไ ข ผ ล ก ร ะ ท บ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม ฉบบัที่ไดร้บัแจง้
ความเหน็ชอบจากส านักงาน
น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติแ ละ
สิ่งแวดล้อม เมื่อมีการก่อตัง้ 
นิตบิุคคลอาคารชุด 

- ส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด 

- เมื่อมีการก่อตัง้นิติ
บุคคลอาคารชุด 

- ทางบริษทั เอพี เอ็มอี 6 จ ากดั ไดส้่งมอบ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ฉบับสมบูรณ์ มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ฉบับที่ได้ร ับความเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเมื่อ
เจ้าของโครงการด าเนินการเสร็จสิ้นแล้ว 
และก่อนที่จะมกีารโอนสทิธใิหนิ้ติบุคคล ได้
แจ้งให้นิติบุคคลผู้ร ับโอนทราบถึงสิทธิ 
หน้าที่และค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตาม
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ที่ระบุไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่าง
เคร่งครดั 

- - 

2. สภาพภมิูประเทศ - การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจริญเติบโต
ของต้นไม้ หากพบว่าต้นไม้
เหี่ยวเฉา หรือตายให้บ ารุง
ดแูล และปลกูซ่อมแซ่มทนัท ี

- พื้นที่ สีเขียวของ
โครงการ 

- เ ดื อ น ล ะ  2 ค รั ้ ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการดูแลรักษาพื้นที่สเีขียว และ
ต้นไม้ในโครงการให้ดูดสีวยงามอยู่เสมอ 
โดยมีกา ร ว่ า จ้า งบริษัทภายนอกให้
ด าเนินการตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของ
ตน้ไม ้บ ารุง ดแูล และซ่อมแซม ตดัแต่งกิง่
เป็นประจ า 

- รูปที่ 3-1 
รูปที่ 3-4 
รูปที่ 3-8 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-3 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. คณุภาพอากาศ - การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของ
ตน้ไม ้หากพบว่าตน้ไมเ้หี่ยวเฉา 
หรือตายใหบ้ ารุงดูแล และปลูก
ซ่อมแซ่มทนัท ี

- พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 

 

- เดือนละ 2 ครัง้ 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการดูแลรักษาพื้นที่สเีขียว และต้นไมใ้น
โครงการให้ดูดีสวยงามอยู่เสมอ โดยมกีารว่าจ้าง
บริษัทภายนอกให้ด าเนินการตรวจสอบการ
เจริญเติบโตของต้นไม ้บ ารุง ดูแล และซ่อมแซม 
ตดัแต่งกิง่เป็นประจ า 

- รูปที่ 3-1 
รูปที่ 3-4 
รูปที่ 3-8 

  - ตั ดแต่ งกิ่ ง โ ดยควบคุ มทั ้ง 
ทรงพุ่ ม  และความสู ง ขอ ง 
ล าต้นด้วยการตัดแต่ งกิ่ งไม้
ดา้นขา้ง และดา้นบนออก 

- พื้นที่สีเขียวของ
โครงการ 

- ปี ล ะ  1 ค รั ้ ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 - ปร ะ สิ ท ธิ ภ าพกา ร
ท างานเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า 

- ตรวจสอบสภาพของเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองใหม้สีภาพดี
ตามคูม่อืแนะน าผลติภณัฑ ์

- เ ค รื่ อ ง ก า เ นิ ด
ไฟฟ้า 

- ตามคูม่อืแนะน า
ผ ลิ ต ภั ณ ฑ์  
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีช่างประจ าอาคารคอย
ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และ
สายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที่ 6.10 
รูปที่ 3-14 
รูปที่ 3-32 

4. ระดบัเสียง - ปร ะ สิ ท ธิ ภ าพกา ร
ท างานเครื่องปั ๊มน ้ า 
และเครื่องปรบัอากาศ 

- ตรจสอบสภาพของเ ครื่ อ ง 
ปัม๊น ้า และเครื่องปรบัอากาศให้
มีสภาพดี ตามคู่มือแนะน า
ผลติภณัฑ ์

- เครื่องปัม๊น ้ า และ
เครื่องปรบัอากาศ 

- ตามคูม่อืแนะน า
ผ ลิ ต ภั ณ ฑ์  
ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้า
และเครื่องจกัรที่ใชใ้นโครงการเป็นประจ า ส าหรบั
เครื่องปรบัอากาศ มกีารรณรงคใ์หเ้จา้ของร่วมท า
การตรวจสอบและลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า
ทุก 6 เดอืน 

- ภาคผนวกที่ 6.4 

5. การเกิดแผน่ดินไหว - ก า ร ติ ด ตั ้ ง ป้ า ย
ค า แ น ะ น า ใ น ก า ร
ปฏิ บั ติ ต น เมื่ อ เกิ ด
แผ่นดนิไหว 

- ตรวจสอบป้ายค าแนะน าในการ
ปฏิบตัิตน เมื่อเกิดแผ่นดนิไหว
ให้มองเห็นชัดเจนและอยู่ใน
สภาพด ีหากพบว่ามกีารช ารุด 
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- ป้ายค าแนะน าใน
การปฏิบตัิตนเมื่อ
เกดิแผ่นดนิไหว 

- ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัท าแผนการเตรียมตวักรณีเกดิ
เหตุฉุกเฉินแผ่นดนิไหว โดยติดตัง้ป้ายค าแนะน า
ในการปฏิบัติตนเมื่อเกิดแผ่นดินไหวไว้ภายใน
ห้องลิฟต์โดยสารสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
พร้อมทัง้ได้จ ัดเตรียมไฟฉายพร้อมถ่าน และ
อุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องตน้ไวบ้รเิวณส านักงาน
นิตบิุคคล และจดัใหม้จีดุรวมพลที่ปลอดภยั 

- ภาคผนวกที่ 6.5 
รูปที่ 3-9 ถงึ 
รูปที่ 3-12 

 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-4 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตามท่ี 
มาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า 
6.1 การใช้น ้า 
 

- ความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา 

- ตรวจสอบการท างานของ
ระบบท่อสง่น ้า และระบบจ่าย
น ้าประปา 

- พื้นที่โครงการ - เ ดื อ น ล ะ  1 ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างประจ าอาคาร
คอยตรวจสอบระดบัน ้ า  และตรวจสอบ
สภาพทัว่ไปไมใ่หม้รีอยแตกรา้วในถงัเก็บ
น ้ าส ารอง รวมทัง้มีการตรวจสอบการ
ท างานของระบบท่อส่งน ้า และระบบจ่าย
น ้าประปาใหท้ างานไดด้อียูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที่ 6.6 
รูปที่ 3-13 
รูปที่ 3-14 

 - โคร งสร้ า งถังก็บน ้ า ใ ต้ดิน  
ถงักบ็น ้าชัน้ที่ 31M และถงัเก็บ
น ้าชัน้ดาดฟ้า รอยแตกรา้ว 

- ตรวจสอบรอยแตกร้าวของ
ถงักบ็น ้าใตด้นิ ถงักบ็น ้าชัน้ที่ 
31 M แ ล ะ ถั ง เ ก็ บ น ้ า ชั ้น
ดาดฟ้า 

- พื้นที่โครงการ - ทุกๆ 3 เดือน/ครัง้ 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 - ลักษณะทางกายภาพ เช่น 
กลิน่ ส ีและความขุน่ 

- มาตรฐานคุณภาพน ้าประปา
นครหลวง 

- พื้นที่โครงการ - ปีละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการว่าจา้งบริษทัที่ปรึกษาซึ่งเป็น 
หน่วยงานกลางด าเนินการตรวจวิเคราะห ์
หาเชื้อ E. Coli ของคุณภาพน ้าในถงัเก็บน ้า
ส ารอง ปีละ 1 ครัง้ ซึ่งผลการตรวจวเิคราะห์
ล่าสุดในเดอืนกรกฎาคม 2568 พบว่า ไม่มี
การปนเป้ือนของเชื้อ E. Coli  

- ภาคผนวกที่ 6.8 

- ปรมิาณ E.Coli ในถงัเกบ็น ้า 

6.2 การจดัการ    
ระบบสระว่ายน ้า 
 

1. โครงสร้าง และส่วนประกอบ  
สระว่ายน ้า 

      

- โครงสรา้งสระว่ายน ้ าสรา้งดว้ย
คอนกรีต เสริมเหลก็ หรือวสัดุ
ที่มคีวามมัน่คงแขง็แรง น ้ าซึม
ไมไ่ด ้ผนังเรยีบอยูใ่นสภาพด ี

- ตรวจสอบโครงสร้างสร ะ 
ว่ายน ้ า การซึมน ้ า ให้อยู่ใน
สภาพดอียูเ่สมอ พื้นกระเบื้อง
สระว่ายน ้ า ต้องไม่แตกหรือ 
มคีมที่จะท าอนัตรายได ้

- บริเวณรอบสระว่าย
น ้า และสว่นประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
 

- ทางโครงการจดัให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลความ
ปลอดภัยประจ าสระว่ายน ้ า และจัดให้มี
กล้อง CCTV ไว้ เพื่ อตรวจสอบความ
ปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้ าตลอดระยะเวลา
ที่เปิดบรกิาร 

- 
 

รูปที่ 3-17 
รูปที่ 3-22 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-5 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตามท่ี 
มาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า   

(ต่อ) 

       
- มี ร า ง ร ะ บ ายน ้ า ล้น  มีฝ า ปิ ด 
ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ท าความ
สะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไม่มี
น ้าลน้ออกจากราง 

- ตรวจสอบรางระบายน ้ าล้น  
ให้อยู่ ใ นสภาพดีอยู่ เ สมอ  
ถ้ามีการผุกร่อน หรือช ารุด
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บริเวณสระว่ายน ้า และ
สว่นประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ 
รางระบายน ้าลน้ ใหอ้ยูใ่นสภาพดี
อยู่เสมอ หากมกีารผุกร่อน หรือ 
ช ารุดจะด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- รูปที่ 3-16 
 

- มอีุปกรณ์เครื่องมอืท าความสะอาด
สระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดดูตะกอน 
แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืง 
และพลาสติกรวมทัง้ตะแกรงช้อน
วสัดแุขวนลอย 

- ตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องมือ
ท าความสะอาดสระว่ายน ้ าให้
อยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- บริเวณส่วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
อุปกรณ์เครื่องมอืท าความสะอาด
สระว่ายน ้ าใหอ้ยู่ในสภาพด ีและ
พรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- รูปที่ 3-24 

- มทีี่ว่างส าหรบัใช้เป็นทางเดนิรอบ
สระว่ ายน ้ า  ไม่ลื่น  ไม่มีน ้ า ขัง  
ท าความสะอาดงา่ย 

- ตรวจสอบทางเดินรอบสระ
ว่ายน ้ า ให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ ถา้ทางเดนิมนี ้าขงั หรอื
ลืน่ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บริเวณรอบสระว่ายน ้า 
และสว่นประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
ทางเดนิรอบสระว่ายน ้า ใหอ้ยู่ใน
สภาพดอียูเ่สมอ และไมม่นี ้าขงั 

- รูปที่ 3-16 

- มีป้ายบอกความลึก หรือตัวเลข
บอกระดับความลึกที่ สามารถ
มองเหน็ไดช้ดัเจน 

- ตรวจสอบว่ามป้ีายบอกระดบั
ความลกึสระว่ายน ้าหรอืไม ่

- บรเิวณสระว่ายน ้า และ
สว่นประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีป้ายบอก
ระดับความลึกของสระว่ายน ้ า
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รูปที่ 3-19 

- จัด ให้มีแส งสว่ า ง เพียงพอทัว่
บรเิวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเหน็
ได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคนื 

- ตรวจสอบแสงสว่าง บริเวณ
สระว่ายน ้ า ให้อยู่ในสภาพดี
อยูเ่สมอ 

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - บริเวณรอบสระว่าย
น ้ าและส่วนประกอบ 
ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ไีฟสอ่งสว่าง 
รอบบรเิวณสระว่ายน ้า และมกีาร
ต ร ว จส อบ ใ ห้อ ยู่ ใ นสภาพด ี
อยูเ่สมอ 

- รูปที่ 3-21 
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ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-6 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

       
- พื้นท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรียบ 
ไม่ดูดซึมน ้ า ท าความสะอาด
งา่ย ไมล่ืน่ อยูใ่นสภาพด ี

- ตรวจสอบพื้น ใหอ้ยู่ในสภาพ
ดอียูเ่สมอ ถา้มนี ้าขงั หรอืลืน่ 
ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- สระว่ายน ้ าของโครงการ มีการ 
ปพูื้นดว้ยวสัดทุี่แขง็แรง เรยีบ และ
ไม่ ดู ด ซึ ม น ้ า  ร ว มถึ ง มี ก า ร
ตรวจสอบพื้นสระว่ายน ้ าให้อยู่ใน
สภาพดอียูเ่สมอ และไมม่นี ้าขงั 

- รูปที่ 3-16 
รูปที่ 3-22 

- จัดให้มีห้องเปลี่ ยน เสื้ อ ผ้ า  
ตู้ เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ  
ในบรเิวณทางเขา้สระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบหอ้งเปลี่ยนเสื้อผ้า 
ตู้เก็บสิ่งของที่วางหรือเก็บ
รองเท้า ให้อยู่ในสภาพดอียู่
เสมอ 

- บริ เ วณส่ วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วาง
หรือเก็บรองเท้า ใหอ้ยู่ในสภาพดี
อยูเ่สมอ 

- - 

- จดัใหม้อี่างลา้งมอื บริเวณลา้ง
ตวัก่อนลงสระ และที่ลา้งเทา้ที่
ทางเขา้บรเิวณสระว่ายน ้า และ
เติมคลอรีนลงในที่ ล้า ง เท้า  
เพื่อป้องกนัการตดิเชื้อ 

- ตรวจสอบอ่างลา้งมอื ลา้งตวั 
ลา้งเท้า และการเติมคลอรีน
ใหอ้ยูใ่นสภาพดอียูเ่สมอ 

- บริ เ วณส่ วนประกอบ 
สระว่ายน ้า 

 

- ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบอ่าง
ล้างมือ ล้างตัว ล้างเท้า และการ
เติมคลอรีนให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- รูปที่ 3-22 
ถงึ 

รูปที่ 3-27 

- รั ก ษ า ค ว า ม ส ะ อ าดพื้ น ที่
โ ดยรอบสร ะ ว่ ายน ้ า อย่ าง
สม ่าเสมอ 

- ตรวจสอบการรักษาความ
สะอาดรอบสระว่ายน ้า 

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ คอย 
ท าความสะอาดพื้นที่ โดยรอบ 
สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- รูปที่ 3-24 

- มิให้มีการน าสตัว์ทุกชนิดเขา้
ไปในบรเิวณสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบว่ามกีารน าสตัว์ใน
บรเิวณสระว่ายน ้าหรอืไม ่

- บรเิวณรอบสระว่ายน ้า  - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการไดต้ิดป้ายกฎระเบียบ
ส าหรบัการใช้สระว่ายน ้ า เพื่อเป็น
แนวทางใหผู้ท้ี่มาใช้บริการสระว่าย
น ้ าของโครงการปฏิบัติตามอย่าง
เคร่งครดั 

- รูปที่ 3-20 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-7 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
     ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

2. คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า       
- ใส สะอาด ไมม่เีศษผง หรอืเศษ
ใบไมใ้นสระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบคุณภาพน ้ า ใน 
สระว่ายน ้ า จ านวน 2 จุด คอื 
ส่วนลกึ และส่วนตื้น ขณะผู้ที่
ใชบ้รกิารมากที่สดุ 

- บริ เวณรอบสระ
ว่ า ย น ้ า  แ ล ะ
สว่นประกอบ 

- วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบริการในวันที่แดด
จดั หรอืมผีูใ้ชบ้รกิารมากให้
ตรวจระหว่างวนัดว้ย ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการไดจ้ดัใหม้เีจา้หน้าที่คอย
ท าความสะอาดและตรวจสอบความ
ใส เศษผง และใบไม้ด้วยสายตาใน
สระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกวนั 

- รูปที่ 3-17 
รูปที่ 3-24 

- ตรวจความใส สะอาด เศษผง 
หรอืใบไมด้ว้ยสายตา 

- น ้าในสระว่ายน ้า 

- คา่คลอรนีอสิระ (Free chlorine) 
อยูใ่นช่วง 0.6-1.0 ppm 

- Free and Total Chlorine Test 
Kit 

- น ้าในสระว่ายน ้า - วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบริการในวันที่แดด
จดั หรอืมผีูใ้ชบ้รกิารมากให้
ตรวจระหว่างวนัดว้ย ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจวดั และ
บันทึกผลค่าคลอรีนอิสระ (Free 
chlorine) ของน ้ าในสระว่ายน ้ าเป็น
ประจ าทุกวนั  

- ภาคผนวกที่ 6.9 
รูปที่ 3-18 

- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  
อยูใ่นช่วง 7.2-8.4 

- pH Meter - น ้าในสระว่ายน ้า - วนัละ 2 ครัง้ ก่อนเปิด และ
หลงัปิดบริการในวันที่แดด
จดั หรอืมผีูใ้ชบ้รกิารมากให้
ตรวจระหว่างวนัดว้ย ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้กีารตรวจวดั และ
บนัทึกผลค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
ของน ้ าในสระว่ ายน ้ าเป็นประจ า 
ทุกวนั  

- ภาคผนวกที่ 6.9 
รูปที่ 3-18 

- ตรวจวดัโคลฟิอร์ม แบคทีเรีย
ทั ้ ง ห ม ด  (Total Coliform 
Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน ้ า 
100 มลิลลิติร 

- MPN Method ในอัตราส่วน 
100 มลิลลิติร 

- น ้าในสระว่ายน ้า - ทุก 6 เดือน/ครัง้  ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีการตรวจ
วิเคราะห์โคลิฟอร์ม แบคทีเรีย
ทัง้หมด และฟีคอลโคลฟิอร์ม ลา่สดุ
เมื่อวันที่  16  กรกฎาคม 2568 
พบว่า ดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์
มีค่ า อ ยู่ ใ น เ กณฑ์ที่ ม าต ร ฐาน
ก าหนด 

- ภาคผนวกที่ 3 

- ตรวจวัด ฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform) ตอ้งไมพ่บ 

- Multiple Tube 
Fermentetion Technique 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-8 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

       
- เครื่ อ งมือต ร วจวิ เค ร า ะ ห์
คุณภาพน ้ า ได้แก่ pH Meter 
และ Free and Total Chlorine 
Test Kit ไว้ประจ าโครงการ 
รวมทัง้บนัทกึผลการวเิคราะห ์

- pH Meter ต้องสามารถตรวจ
วิเคราะห์ได้ในช่วง 3-9 และ
อ่านคา่ไดช้่วงละ 1 

- Free and Total Chlorine Test 
Kit ตอ้งสามารถตรวจวเิคราะห์
ไดใ้นช่วง 0.2-2 ppm 

- น ้าในสระว่ายน ้า - ทุกสัปดาห์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มี เครื่ องมือตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน ้ า pH Meter และ Free 
and Total Chlorine Test Kit รวมทัง้จดัท า
บนัทกึผลการวเิคราะห ์

- ภาคผนวกที่ 6.9 

- ดูแลรักษาเครื่ อ งกรอ งน ้ า
เ พื่ อ ใ ห้ ท า ง า น ไ ด้ เ ต็ ม
ประสทิธภิาพ 

- เครื่องกรองไม่มีการอุดตัน 
และน ้าที่ผ่านการกรองมคีวาม
สะอาด 

- เครื่องกรองน ้า - ตามระยะเวลาใน
คู่ มื อ ดู แ ล เ ค รื่ อ ง
กรองน ้า 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบเครื่องกรอง
น ้าอยูเ่สมอ ไมใ่หม้กีารอุดตนั และสามารถ
ท างานไดเ้ตม็ประสทิธภิาพ 

- - 

- ตรวจวดัคลอรีนที่รวมกับสาร
อื่นค่าความเป็นกรดด่าง กรด
ไ ซ ย า นู ริ ก  ค ล อ ไ ร ด์  
แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จุลนิทรีย์หรือตวับ่งชี้จุลนิทรยี์
ที่ท าใหเ้กดิโรค 

- ตรวจวดัคลอรีนที่รวมกบัสาร
อื่น คา่ความเป็นกรดดา่ง กรด
ไ ซ ย า นู ริ ก  ค ล อ ไ ร ด์  
แอมโมเนีย ไนเตรท และ
จลุนิทรยีห์รอืตวับ่งชี้จุลนิทรีย์
ที่ท าใหเ้กดิโรค 

- น ้าในสระว่ายน ้า - อย่างน้อยปีละ  1 
ครัง้ 

- ทางโครงการจดัให้มีการเก็บตัวอย่างเพื่อ
ตรวจวิเคราะห์ค่าคลอรีนที่รวมกับสารอื่น 
ความเป็นกรดด่าง กรดไซยานูริก คลอไรด์ 
แอมโมเนีย ไนเตรท และจุลินทรีย์หรือตัว
บ่งชี้จลุนิทรียท์ี่ท าใหเ้กิดโรค เป็นประจ าทุก
ปี ลา่สดุเมือ่วนัที่ 16 กรกฎาคม 2568 พบว่า 
ดชันีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่า
ไมอ่ยูใ่นเกณฑท์ี่มาตรฐานก าหนด  

-  ภาคผนวกที่ 3 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-9 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

3. ความปลอดภยัในการใช้สระว่ายน ้า       
- มเีจา้หน้าที่ดแูลสระว่ายน ้ าอยูป่ระจ า
สระตลอดเวลาที่เปิดบรกิาร 

- มี เ จ้ า ห น้ า ที่ ป ร ะ จ า อ ยู่
ตลอดเวลาที่เปิดบรกิาร 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการจดัใหม้เีจา้หน้าที่ดแูล
ความปลอดภัยประจ าสระว่ายน ้ า 
และจัดให้มีกล้อง CCTV ไว้เพื่อ
ตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณ
สระว่ายน ้ าตลอดระยะเวลาที่เปิด
บรกิาร 

- 
 

รูปที่ 3-17 
 

- จดัให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับ
ผู้ใช้บริการติดไว้ บริเวณสระว่ายน ้า
ใหม้องเหน็ชดัเจน 

- ป้ายแสดงข้อปฏิบัติ ต้องมี
ขอ้ความอยา่งน้อย ดงัน้ี 

1. ต้ อ ง ส ว ม ชุ ด ว่ า ย น ้ า ที่
สะอาด 

2. ต้องช าระร่างกายก่อนลง
สระทุกครัง้ 

3. ผู้ที่เป็นโรคติดต่อห้ามลง
เลน่ในสระว่ายน ้า 

4. ห้ามน าส ัตว์ เลี้ยงเข้าใน
บรเิวณสระ 

5. ห้ามปัสสาวะ บ้วนน ้ าลาย 
หรอืส ัง่น ้ามกูในสระ 

6. หา้มท าสระว่ายน ้าสกปรก 
7. จ านวนผู้ใช้งานมากที่สุดที่

สระว่ายน ้ารองรบัได ้
8. วธิปีฐมพยาบาลเบื้องตน้ 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการตดิป้ายแสดงขอ้ปฏบิตัิ
ส าหรบัผู้ใช้บริการติดไว้บริเวณสระ
ว่ายน ้า สามารถมองเหน็ชดัเจน 

- รูปที่ 3-20 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-10 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั 
ระยะเวลา/
ความถี่ 

ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

- สถานที่เก็บสารเคมตี้องมีป้าย
ระบุว่า สถานที่ เก็บสารเคมี
อันตราย และห้ามเข้า มีการ
ระบายอากาศและการป้องกนั
น ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคม ี

- มป้ีายแสดง “สถานที่เกบ็สารเคมอีนัตราย” และ “หา้มเขา้” 
- ระบบระบายอากาศใชง้านไดด้ ี
- ไมม่นี ้าซมึเขา้ภาชนะบรรจสุารเคม ี

- ส ถ า น ที่ เ ก็ บ
สารเคม ี

- ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มี
สถ านที่ เ ก็บสาร เ คมี 
ที่มิดชิด และมีการติด
ป้ายสถานที่เก็บสารเคมี
อนัตรายไวด้า้นหน้าหอ้ง
เกบ็สารเคม ี

- รูปที่ 3-28 

 - มีอุ ปกรณ์ ในการช่ วยชีวิต
ประจ าสระว่ ายน ้ า  ได้แ ก่   
ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ เครื่อง
หายใจ หอ้งปฐมพยาบาล หรือ
ชุดปฐมพยาบาล เป็นตน้ และมี
การฝึกซอ้มการใชง้าน 

ตอ้งจดัใหม้ ี
- โฟมช่วยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 
- ห่วงชูชีพ เสน้ผ่านศูนย์กลางอย่างน้อย 15 น้ิว หรือทุ่นลอย
ผูกไว้กบัเชือกความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของสระว่าย
น ้าอยา่งน้อย 2 อนั 

- ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด ที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 
เมตร น ้ าหนักเบาอย่างน้อย 1 อนั และต้องวางไว้ที่ปลายลู่
สว่นลกึของสระว่ายน ้า 

- เครื่องช่วยหายใจ ส าหรบัผูใ้หญ่ 1 ชุด และเดก็ 1 ชุด 
- ห้องปฐมพยาบาล หรือชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 

- บริเวณสระว่าย
น ้า 

- ทุกวนั - ทางโครงการจัดให้มี
อุ ป ก ร ณ์ ช่ ว ยชี วิ ต ไ ว้
ประจ าสระว่ายน ้า พรอ้ม
ทัง้จดัใหม้เีจา้หน้าที่คอย
ตรวจสอบสภาพของ
อุปกรณ์ใหพ้ร้อมใช้งาน
อยูเ่สมอ 

- รูปที่ 3-23 
 

 
 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-11 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

6. การใช้น ้า (ต่อ) 
6.2 การจดัการ 
      ระบบสระว่ายน ้า    

(ต่อ) 

- มีป้ายแสดงวิธีการปฐม
พยาบาล หรือช่วยชีวติคน
จ ม น ้ า ใ น ต า แ ห น่ ง ที่
มองเหน็ได้ชดัเจนบริเวณ
สระว่ายน ้า 

- ป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาล หรือ
ช่วยชีวิตคนจมน ้ า ต้องไม่มีสิ่งบดบงั 
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการจดัให้มีป้ายแสดงขอ้
ปฏิบัติส าหรับผู้มาใช้บริการสระ
ว่ายน ้ า ติดไว้บริเวณสระว่ายน ้ า
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รูปที่ 3-20 

 - มี โ ท ร ศั พ ท์  แ ล ะ ติ ด
หม าย เ ลข โ ท ร ศัพท์ ที่
ส าคญั เช่น โรงพยาบาล 
สถานีต ารวจ ในต าแหน่งที่
มองเห็นชัดเจนบริเวณ 
สระว่ายน ้า 

- ตรวจสอบโทรศพัท์ใหพ้รอ้มใช้งานอยู่
เสมอ 

- บรเิวณสระว่ายน ้า - ทุกวนั - ทางโครงการจดัให้มีโทรศัพท์และ
ติดเบอร์โทรส าหรับติดต่อสื่อสาร
บุคคลหรือสถานที่ส าคัญ เพื่อขอ
ความช่วยเหลอืเมือ่เกิดเหตุฉุกเฉิน  

- รูปที่ 3-29 

7. การใช้ไฟฟ้า - การผุกร่อน หรือสายไฟ
ช ารุด 

- ตรวจสอบการรัว่ไหล/การลดัวงจรของ
หมอ้แปลงไฟฟ้า ใหม้สีภาพดอียูเ่สมอ 

- พื้นที่โครงการ - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีการตรวจสอบ
การรัว่ไหล/การลัดวงจรของหม้อ
แปลงไฟฟ้า เครื่องก าเนิดไฟฟ้า และ
ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ ให้มี
สภาพดีอยู่ เสมอตามคู่มือแนะน า
ผลติภณัฑ ์

- ภาคผนวกที่ 6.10 
ภาคผนวกที่ 6.11 

 - เครื่องก าเนิดไฟฟ้า - ตรวจสอบสภาพของเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่ มือ
แนะน าผลติภณัฑ ์

- พื้นที่โครงการ - ทุ ก  6 เ ดื อ น / ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

8. การจดัการขยะ - ความสามารถ ในการ
รองรับขยะมูลฝอย และ
สภาพทัว่ไป 

- ตรวจสอบถงัขยะ และหอ้งพกัขยะรวม
ใหม้สีภาพที่ดอียูเ่สมอ ถา้มกีารผุกร่อน 
หรอืช ารุด ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- พื้นที่โครงการ - เดอืนละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจัดให้มีห้องพักขยะ
ประจ าแต่ละชัน้ โดยจดัใหม้ถีงัขยะ
แยกตามประ เภทมูลฝอย และ
เพยีงพอต่อปรมิาณการเกิดมูลฝอย
ของโครงการ 

- รูปที่ 3-36 

- ขยะตกคา้ง - ตรวจสอบปรมิาณขยะตกคา้งบริเวณที่
พกัขยะมลูฝอยรวม และภาชนะรองรบั
มูลฝอย หากพบว่ามขียะตกคา้ง ต้อง
รบีด าเนินการแกไ้ขทนัท ี

- พื้นที่โครงการ - สัป ด าห์ ล ะ  1  ค รั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-12 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9. การระบายน ้าและ 
การป้องกนัน ้าท่วม 

- เศษขยะ และตะกอนดิน
ทราย 

- ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน ้ ารอบ
โคร งการและบ่ อ ดัก ขยะ บ ริ เ วณ
จุดเชื่อมท่อของโครงการกบัท่อระบาย
น ้าบนถนนสาธารณะ 

- พื้นที่โครงการ - ทุกๆ 6 เดอืน/ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัให้มีช่างประจ า
อาคารคอยตรวจสอบเศษขยะ 
และตะกอนดนิอุดตนัในบ่อพกัน ้ า 
และท่อระบายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- ภาคผนวกที่ 6.4 
รูปที่ 3-14 

10.  ระบ าบดัน ้าเสียรวม - ตะกอนไขมนั - ตรวจสอบ ดกักากตะกอนไขมนั และ
ท าความสะอาดบ่อดกัไขมนั 

- บ่อดกัไขมนั - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ลอ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ใน ปัจจุบันปริม าณตะกอนที่
เกดิขึน้ในโครงการมปีรมิาณน้อย 
ทั ้ง น้ี  หากตะกอนดังกล่ า วมี
ปรมิาณมาก จะแจง้ใหห้น่วยงาน
ที่ชเกี่ยวข้องเข้ามาสูบไปก าจัด
ตามหลกัสขุาภบิาล 

- - 

- ต ะ กอนหนั ก ใ นบ่ อ เ ก็ บ
ตะกอน 

- ตรวจสอบตะกอนหนักในบ่ อ เก็บ
ตะกอน พร้อมทัง้แจง้หน่วยงานเขา้มา
สบูก าจดักากตะกอน 

- บ่อเกบ็ตะกอน - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ลอ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- สิง่ปฏกูิลในบ่อเกรอะ - ตรวจสอบสิง่ปฏิกูลในบ่อเกรอะพร้อม
ทัง้แจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบก าจัดสิ่ง
ปฏกูิล 

- บ่อเกรอะ - ทุ ก  1  เ ดื อ น  ต ลอ ด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- pH, BOD 
- SS, Setteable Solide, TDS 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

- ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาต ิ
และสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง จากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 

- บ่อพกัน ้าใส 
จ านวน 1 จดุ 

- เดือนละ 1 ครัง้ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ท าการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้า
ทิ้ ง  บริ เ วณบ่ อพักน ้ า ใ ส เ ป้น
ป ร ะ จ า ทุ ก เ ดือ น  โ ดย เดือ น
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
พบว่า ส่วนใหญ่ดัชนีที่ท าการ
ตรวจวเิคราะหม์คีา่อยูใ่นเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 

- ภาคผนวกที่ 3 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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จดัท าโดย  4-13 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

10. ระบ าบดัน ้าเสียรวม    
(ต่อ) 

- ประสิทธิภาพในการบ าบดั
น ้าเสยี 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพ
การท างานทัว่ไป ในแต่ละวันตาม
แบบ ทส.1 และจดัท ารายงานสรุปผล
การท างานระบบบ าบดัน ้ าเสยีรวมใน
แต่ละเดอืน ตามแบบ ทส.2 

- ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบ
ประสทิธภิาพ และสภาพการท างาน
ทัว่ไปของระบบบ าบดัน ้าเสยี พรอ้ม
ทัง้จ ัดท ารายงานตามแบบ ทส.1 
แ ล ะ ท ส . 2  ส่ ง ใ ห้ห น่ ว ย ง าน ที่
เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจ าทุก
เดอืน 

- ภาคผนวกที่ 6.13 
ภาคผนวกที่ 6.14 

11. การคมนาคม - กิจกรรมหรือสิ่งกีดขวาง
บรเิวณที่จอดรถ 

- ตรวจสอบหา้มมใิหป้ระกอบกจิกรรม
ใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งในบริเวณที่
จดัไว้ส าหรับเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ 
อนัจะท าใหพ้ื้นที่จอดรถยนต์ลดลง 

- พื้นที่โครงการ - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ท า ง โ ค ร งก า ร ห้ า มมิ ใ ห้มีก า ร
ประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทัง้การ
ก่อสร้างในบริเวณที่จดัไว้ส าหรับ
เป็นพื้นที่จอดรถยนต์โดยเดด็ขาด 

- รูปที่ 3-55 
รูปที่ 3-57 

 

 - ป้ า ย ห รื อ ส ั ญ ลั ก ษ ณ์
การจราจรภายในโครงการ 

- ตรวจสอบป้าย หรือส ัญลักษณ์
การจราจรภายในโครงการใหอ้ยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา 

- พื้นที่โครงการ - ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะยะ เวล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้ตีรวจสอบป้าย 
และสัญลักษณ์การจราจรภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

- รูปที่ 3-50 
 

12. การส่ือสาร และการ
โทรคมนาคม 

- การบดบงัสญัญาณโทรทศัน์ 
และ วิทยุจ ากตัวอ า ค า ร
โครงการกับบ้านพักอาศัย
โดยรอบโครงการในระยะ 
100 เมตร 

- ต ร ว จส อบกา รบดบั งส ัญญาณ
โทรทัศน์และวิทยุจากตัวอาคาร
โครงการกับบ้านพกัอาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร ว่าไดร้บั
ความ เดือดร้อนจากการบดบัง
สญัญาณโทรทสัน์และวทิยหุรอืไม่ 

- บริเวณโดยรอบพื้นที่
โครงการในระยะ 100 
เมตร 

- จ ด ท ะ เ บี ย น
อ าค า ร ชุ ด แล้ ว  
1 ปี 

- ปั จจุบันยัง ไม่พบข้อ ร้อ ง เ รียน
เ กี่ ย ว กั บ ก า ร บดบั ง ส ัญญ าณ
โทรทัศน์ และวิทยุจากตัวอาคาร
โครงการจากบา้นพกัอาศยัโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร 

- - 

  
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-14 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

13. เศรษฐกิจและสงัคม - ก ร ณี ที่ มี ก า ร เป ลี่ ย น แ ป ล ง
โครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ 
ให้ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทั ้ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อน
ทุกครั ้งที่ มีการเปลี่ ยนแปลง
โครงการตามหลกัวิชาการ และ
หลักสถิติ พร้อมทัง้การแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- กรณีที่ มีการเปลี่ ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่ ว น ร่ ว ม ขอ งป ร ะ ช า ช น  
โดยด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มี
การเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลักวิชาการ และหลักสถิติ 
พ ร้ อมทั ้งก า ร แสด ง ภ าพ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- ครัวเรือนประชาชน 
และสถานประกอบการ
ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ห า ก มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
รายละเอียดโครงการภายหลงั
เปิดด าเนินการ โครงการจะ
ท าการศึกษาส ารวจสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทัง้
ด าเนินงานการมสี่วนร่วมของ
ประชาชน ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ ก่อนทุกครัง้ที่มี
การเปลีย่นแปลง 

- - 

14. ก า ร ศึ ก ษ า ก า ร มี 
ส่วนร่วมของประชาชน 

- คว าม เดื อ ด ร้ อ น หรื อ เ รื่ อ ง
ร้องเรียนของผู้พักอาศัยหรือ
บา้นพกัอาศยัใกลเ้คยีงโครงการ 

- จดัใหม้จีุดร้องเรียนที่เกิดจาก
โครงการ หากมเีรื่องร้องเรียน
ทางโครงการต้องด าเนินการ
แกไ้ขทนัท ี

- กล่องรับความคิดเห็น
ของโครงการ 

- ทุ กสัปดาห์  ต ลอ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ และจดัท า
รายงานผลการรับเรื่อง
ร้องเรียนทุก 6 เดือน 
และจัดส่งรายงานให้
หน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง 

- บรเิวณดา้นหน้าโครงการจดัใหม้ี
เจ้าหน้าที่ร ักษาความปลอดภัย 
อยู่ประจ าพื้นที่โครงการตลอด 
24 ชั ว่โมง กรณีที่ มีผู้ ได้ร ับ
ผลกระทบ สามารถแจ้งเรื่อง
ร้องเรียนผ่านทางเจ้าหน้ าที่
ร ักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ของโครงการ โดยโครงการจะ 
ท าการตรวจสอบและแก้ ไข
ปัญหาดงักลา่วทนัท ี 

- รูปที่ 3-49 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย  4-15 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

14. การศึกษาการมี 
ส่วนร่วมของ
ประชาชน (ต่อ) 

- กรณีที่ มีการ เปลี่ ยนแปลง
โ ค ร ง ก า ร ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด
ด าเนินการ ให้ท าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สงัคม รวมทัง้ด าเนินงานการมี
ส่วนร่วมของประชาชน โดย
ด าเนินงานก่อนทุกครัง้ที่มกีาร
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตาม
หลักวิชาการ และหลักสถิติ 
พ ร้ อ มทั ้ง ก า ร แสด ง ภ า พ
ต าแหน่งการส ารวจ 

- กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภ า ย ห ลั ง เ ปิ ด ด า เ นิ น ก า ร  
ให้ท าการศึ กษ าส า ร ว จส ภ าพ
เศ รษฐกิ จ แ ล ะ สั ง ค ม  ร ว มทั ้ ง
ด า เ นิ นงานการมีส่ วนร่ ว ม ขอ ง
ประชาชน ใหด้ าเนินงานก่อนทุกครัง้
ที่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการตาม
หลกัวชิาการ และหลกัสถติ ิพรอ้มทัง้
การแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- ครัวเรือนประชาชน 
และสถานประกอบการ
ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ห า ก มี ก า ร เ ป ลี่ ย น แ ป ล ง
รายละเอียดโครงการภายหลงั
เ ปิดด า เ นินการ  โครงการจะ
ท า ก า ร ศึ กษ า ส า ร ว จสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม รวมทั ้ง
ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน ในระยะ 1,000 เมตร 
จากโครงการ ก่อนทุกครัง้ที่มกีาร
เปลีย่นแปลง 

- - 

15. การสาธารณสุข - เบอร์ตดิต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน 
หรื อ เบอร์ สถ านพยาบาล
ใกลเ้คยีง และเบอร์โทรศพัท์ที่
จ าเป็นติดประกาศไว้บริเวณ
โถงลฟิต์โดยสาร 

- ตรวจสอบเบอร์ติดต่อรถพยาบาล
ฉุกเฉิน หรือเบอร์สถานพยาบาล
ใกลเ้คยีง และเบอร์โทรศพัท์ที่จ าเป็น 
ติดประกาศไว้บริ เวณโถงลิฟต์
โดยสาร 

- บ ริ เ ว ณ โ ถ ง ลิ ฟ ต์
โดยสาร 

- ทุ ก วั น  ต ล อ ด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

- ทางโครงการจดัใหม้โีทรศพัท์และ
ติดเบอร์โทรส าหรบัติดต่อสื่อสาร
บุคคลหรือสถานที่ส าคญั เพื่อขอ
ความช่วยเหลอืเมือ่เกิดเหตุฉุกเฉิน  

- รูปที่ 3-29 

16. ความปลอดภัย
สาธารณะ 

- เศษวัสดุที่ตกหล่นใส่อาคาร
ข้างเคียง และจุดเสี่ยงต่อต่อ
การตกหลน่ 

- ตรวจสอบการตกหล่นของเศษวัสดุ
ต่างๆ รวมถึงขอ้ร้องเรียนต่ออาคาร
ขา้งเคยีง 

- อ า ค า ร ข้ า ง เ คี ย ง
โดยรอบโครงการ 

- ทุ ก  3 เดือน /ครั ้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ  

- ทางโครงการมีคอยตรวจสอบ
ไม่ใหม้กีารตกหล่นของเศษวัสดุ
ต่ า งๆ ไปยัง  บ ริ เ วณอาคาร
ข้างเคียงโดยรอบโครงการอยู่
เสมอ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยรัลเรื่องร้องเรียนจากผู้ที่
ไดร้บัผลกระทบจากกิจกรรมของ
โครงการ 

- - 
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จดัท าโดย  4-16 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.1-1 (ต่อ) 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ดิ แอดเดรส สยาม-ราชเทวี (The Address Siam-Ratchathewi) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ดชันีท่ีตรวจวดั วิธีการตรวจวดั บริเวณท่ีตรวจวดั ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบติัตาม 
ท่ีมาตรการก าหนด 

ปัญหาอุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1 6 .  ค ว า มปล อด ภั ย
สาธารณะ (ต่อ) 

- ประสิทธิภาพการท างาน
ของกลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

- ตรวจสอบประสทิธภิาพการท างาน
ของกล้องวงจรปิด (CCTV) ให้ใช้
งานไดด้ ีตามคูม่อืแนะน าผลติภณัฑ์ 

- กลอ้งวงจรปิด (CCTV) - ตามคู่ มือ แนะ น า
ผลิตภัณฑ์ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ  

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบประสิทธิภาพการ
ท า ง า น ข อ ง ก ล้ อ ง ว ง จ ร ปิ ด 
(CCTV) ใหใ้ชง้านไดด้อียูเ่สมอ  

- รูปที่ 3-47 
 

17.  การป้องกนัอคัคีภยั - การใชง้านไดข้อง Fire Alarm 
Bell, Manual Station, FHC, 
ร ะ บบจ่ า ยน ้ า ดับ เพลิ ง ,  
ถังดับเพลิง, แผงควบคุม
สัญญาณและประตูหนีไฟ
ระบบ Re-Entry 

- ตรวจสอบระบบเตอืนภยัและป้องกนั
อัคคีภัยให้ใช้การได้ดี ตามคู่มือ
แนะน าผลติภณัฑ ์

- อาคารโครงการ - ต ร ว จ ส อ บ ต า ม
ระยะเวลาที่ผู้ผลิต
แ น ะ น า ใ น แต่ ล ะ
ชนิดอุปกรณ์ 

- ท า ง โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ก า ร
ตรวจสอบประสิทธิภาพระบบ
เตือนภยัและป้องกนัอคัคภียัของ
โครงการให้สามารถใช้งานไดด้ี 
ตามคูม่อืแนะน าผลติภณัฑ ์

- ภาคผนวกที่ 6.16 

18. สุ นทรี ยภาพ และ
ทศันียภาพ 

- การเตบิโตของตน้ไม ้ - ตรวจสอบการเจรญิเตบิโตของตน้ไม ้
หากพบว่าต้นไมเ้หี่ยวเฉาหรือตาย
ให้บ ารุง ดูแล และปลูกซ่อมแซม
ทนัท ี

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- เดอืนละ 2 ครัง้ - ทางโครงการดูแลรกัษาพื้นที่สเีขยีว 
และตน้ไมใ้นโครงการใหดู้ดสีวยงาม
อยู่เสมอ โดยมีการว่าจ้างบริษัท
ภายนอกให้ด าเนินการตรวจสอบ
การเจริญเติบโตของต้นไม้ บ ารุง 
ดูแล และซ่อมแซม ตดัแต่งกิ่งเป็น
ประจ า 

- รูปที่ 3-1 
รูปที่ 3-4 
รูปที่ 3-8 

 
 - ความชุ่มชื้นของพื้นดินใน

บรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้
- ตรวจสอบความชุ่มชื้นของพื้นดนิใน
บรเิวณสวน และรอบตน้ไม ้

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- วนัละ 1 ครัง้ 

 - ขนาดการแผ่ของเรือนยอด
ต้นไม้  และความสู งของ
ตน้ไม ้

- ตัดแต่งกิ่งโดยควบคุมทัง้ทรงพุ่ม 
และความสูงของล าต้นด้วยการ 
ตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้าง และด้านบน
ออก 

- พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว ข อ ง
โครงการ 

- ปีละ 1 ครัง้ ตลอด
ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 
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4.1  วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะห์ตวัอย่าง 
 
 4.1.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และการรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 
 

   เกบ็ตวัอย่างน ้าโดยวธิ ีGrab Sampling โดยตวัอย่างที่เกบ็ได้จะบรรจุใส่ภาชนะส าหรบัเกบ็ตวัอย่างน ้าแต่
ละประเภท ในขณะเกบ็ตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเกบ็น ้าใหเ้หลอืทีว่่างไวป้ระมาณ 2.5 
เซนติเมตร หรือ 1 น้ิว จากปากขวดเพื่อความสะดวกในการเขย่าตวัอย่างก่อนวเิคราะห์ ปิดฝาขวดด้วยอลูมเิลยีมฟอยด์  
น าขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนจากน ้ าแข็งที่แช่เย็น ตัวอย่างที่น ากลบัไปวิเคราะห์ย ัง
ห้องปฏิบตัิการของบรษิทัฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตวัอย่างโดยละเอียด พร้อมทัง้จดบนัทกึข้อมูลในแบบก ากบั
ตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห ์(External Quality Control) และน าส่งไป
วเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 
 
 4.1.2 การตรวจวิเคราะห์ตวัอย่างน ้า 
 

   วธิกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA - AWWA – WPCE American 
Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียดการตรวจ
วเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.1-2 และแผนผงัแสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้า แสดงดงัรปูที ่4.1-1 
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ตารางท่ี 4.1-2 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

 

รายการตรวจวดั/จดุตรวจวดั ดชันีท่ีวิเคราะห์ วิธีการตรวจวดัและวิเคราะห์ วนัท่ีตรวจวดั 

1. คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง    
(จ านวน 6 บรเิวณ) 

   

- ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 2 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 2 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 1 
- ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 2 

- Escherichia Coli (E.Coli) 
- Odor 
- Apparent Color 
- Turbidity 

- Most Probable Number Method 
- Sensory Test Method 
- Visible Absorption Spectrophotometric Method 
- Nephelometric Method 

16 ก.ค. 68 
 

2. คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
    (จ านวน 2 บรเิวณ) 

   

- สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ 
- สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น 

- pH 
- Free Chlorine 
- Combine Chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium Hardness 
- Cyanuric Acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- Staphylococcus aureus 

- Electrometric Method 
- DPD Colorimetric Method 
- Iodometric, DPD Colorimetric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titrimetric Method 
- Turbidimetric Method 
- Mercuric Nitrate Method 
- Distillation, Titrimetric Method 
- Brucine Method 
- Most Probable Number Method 
- Most Probable Number Method 
- Membrane Filter Technique 
- Membrane Filter Technique 

16 ก.ค. 68 
 
 

- Pseudomonas aeruginosa 
3. คณุภาพน ้าท้ิง (จ านวน 1 บรเิวณ) 

- บรเิวณบ่อพกัน ้าใส  
 

   
- pH - Electrometric Method  16 ก.ค. 68 

14 ส.ค. 68 
15 ก.ย. 68 
27 ต.ค. 68 
18 พ.ย. 68 
17 ธ.ค. 68 

- Biochemical Oxygen 
Demand 

- 5-Day BOD Test,  
Membrane Electrode Method 

- Total Suspended Solids - Dried at 103-105°C 
- Sulfide - ZnS Precipitation, Iodometric Method 
- Total Dissolved Solids - Dried at 180°C 
- Settleable Solids - Volumetric Method  
- Fat Oil and Grease - Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 
- Total Kjeldahl Nitrogen - Macro Kjeldahl, Titrimetric Method 
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บรเิวณบ่อพกัน ้าใส 

 

รปูท่ี 4.1-1  แสดงต าแหน่งจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพน ้า โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 

 

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ 
 

 

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น 
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4.2 ผลการตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 
 

4.2.1 การตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง     
 

4.2.1.1 ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง 
 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารองของโครงการ จ านวน 6 บรเิวณ ได้แก่ ถงัเกบ็
น ้ าชัน้ใต้ดิน ถังที่ 1, ถังเก็บน ้ าชัน้ใต้ดิน ถังที่ 2, ถังเก็บน ้ าชัน้ที่ 31M ถังที่ 1, ถังเก็บน ้ าชัน้ที่ 31M ถังที่ 2, ถังเก็บ 
น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 1 และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 2 ซึ่งมาตรการฯ ก าหนดให้เกบ็ตวัอย่างปีละ 1 ครัง้ โดยท าการเก็บ
ตวัอย่างในวนัที ่16 กรกฎาคม 2568 มดีชันีทีท่ าการวเิคราะห ์ ไดแ้ก่ เชือ้แบคทเีรยี Escherichia Coli (E.Coli), กลิน่ (Odor), 
ค่าส ี(Color) และความขุ่น (Turbidity) แสดงดงัตารางที ่ 4.2-1 และรปูการเกบ็ตวัอย่างแสดงดงัรปูที ่ 4.2-22 เมื่อเปรยีบเทยีบ
กบัมาตรฐานตามประกาศการประปานครหลวง เรื่อง เกณฑ์ก าหนดคุณภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 
พบว่า ทุกดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะหม์ค่ีาอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด  

 
ตารางท่ี 4.2-1 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าใช้  
โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 2568) 
 

วนั เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
ต าแหน่งท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
Escherichia Coli 

(E.Coli) 
(MPN/100 ml) 

Odor 
Color 
(Pt-Co) 

Turbidity 
(NTU) 

16 ก.ค. 68 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.48 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.94 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.55 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.54 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.53 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.53 
มาตรฐาน1/ ไม่พบ ไมเ่ป็นท่ีน่ารงัเกียจ 15 1.0 

 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศการประปานครหลวง เรื่อง เกณฑก์ าหนดคณุภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 
 

  
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง  : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร  
ช่ือผูบ้นัทึก : นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 
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4.2.1.2  เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าใช้จากถงัเกบ็น ้าส ารอง 
 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าใช้จากถังเก็บน ้าส ารองกบัครัง้ที่ผ่านมาตัง้แต่  
เดอืนกรกฎาคม 2567 และกรกฎาคม 2568 แสดงดงัตารางที ่ 4.2-2 และรปูที ่4.2-1 ถงึรปูที ่4.2-2 พบว่า คุณภาพน ้าใช้มีค่า
แนวโน้มไม่คงที ่ซึง่ทางโครงการมกีารตรวจสอบหาสาเหตุ และปรบัปรุงแกไ้ขอยู่เสมอ เพื่อเฝ้าระวงัไม่ใหม้ค่ีาสงูเกนิเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 
 

ตารางท่ี 4.2-2 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าใช้  
(ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568) 

 

วนั เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 
ต าแหน่งท่ีตรวจวดั 

ผลการตรวจวิเคราะห์ 
Escherichia Coli 

(E.Coli) 
(MPN/100 ml) 

Odor 
Color 
(Pt-Co) 

Turbidity 
(NTU) 

23 ก.ค. 67 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 1.1* 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 1.7* 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 2.7* 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 2.9* 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 2.4* 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 1.7* 

16 ก.ค. 68 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.48 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิ ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.94 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.55 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31M ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.54 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 1 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.53 
ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที่ 2 ไมพ่บ ไมม่กีลิน่ <5.0 0.53 
มาตรฐาน1/ ไม่พบ ไมเ่ป็นท่ีน่ารงัเกียจ 15 1.0 

 

หมายเหต ุ: 1/ ประกาศการประปานครหลวง เรื่อง เกณฑก์ าหนดคณุภาพน ้าประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 
* คา่สงูเกนิเกณฑท์ี่มาตรฐานก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย             4-22 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

  

รปูท่ี 4.2-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหส์ ี(Color) ในน ้าใช ้
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 

รปูท่ี 4.2-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์วามขุน่ (Turbidity) ในน ้าใช ้
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย             4-23 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  

4.2.2  การตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
 

4.2.2.1 ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 คร ัง้) 
 

 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า จ านวน 2 บริเวณ ได้แก่ สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก  
และสระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น ซึ่งมาตรการฯ ก าหนดให้เกบ็ตวัอย่างปีละ 2 ครัง้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการ โดยท าเก็บ
ตัวอย่างในวนัที่ 16 กรกฎาคม 2568 มีดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์ ได้แก่ โคลิฟอร์มแบคทีเรียทัง้หมด (Total Coliform 
Bacteria) และแบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) แสดงดงัตารางที่ 4.2-3 และรูปการเกบ็ตวัอย่าง
แสดงดังรูปที่ 4.2-23 ถึงรูปที่ 4.2-24 เมื่อเปรียบเทียบคุณภาพน ้ าบริเวณสระว่ายน ้ ากับมาตรฐานตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านอง
เดยีวกนั สรุปผลการตรวจวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี  

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก จากการตรวจวเิคราะห์ พบว่า ทุกดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์มค่ีาอยู่ใน
เกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน จากการตรวจวเิคราะห ์พบว่า ทุกดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะหม์ค่ีาอยู่ใน
เกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 

 
ตารางท่ี 4.2-3 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 คร ัง้) 
โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

(เกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 2568) 
 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห์ หน่วย 
จดุเกบ็ตวัอย่าง/ผลการตรวจวิเคราะห์ 

มาตรฐาน1/ วนัท่ี 16 ก.ค. 68 
สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น 

โคลฟิอร์มแบคทเีรยีทัง้หมด  
(Total Coliform Bacteria)  

MPN/100 mL <1.8 <1.8 10 

ฟีคอลโคลฟิอร์มแบคทเีรยี 
(Fecal Coliform Bacteria) 

MPN/100 mL <1.8 <1.8 None 

หมายเหตุ : 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ 
                       ในท านองเดยีวกนั 
 
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง  : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร  
ช่ือผูบ้นัทึก : นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย             4-24 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  

4.2.2.2   เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 คร ัง้) 
 

เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 ครัง้) กบัครัง้ทีผ่่านมา ตัง้แต่เดอืน
มกราคม 2567 – กรกฎาคม 2568 พบว่า ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ า มีค่าเปลี่ยนแปลงไม่คงที่ อย่างไร 
กต็าม ทางโครงการมกีารเฝ้าระวงั และควบคุมคุณภาพน ้าของสระว่ายน ้าให้เป็นไปตามเกณฑท์ี่มาตรฐานก าหนด และจดัให้มีการ
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพน ้าของสระว่ายน ้าอย่างเป็นประจ าตามที่มาตรการก าหนด แสดงดงัตารางที ่4.2-4 และรปูที ่4.2-3 ถงึรปูที ่
4.2-4 

 
ตารางท่ี 4.2-4 

เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 2 คร ัง้) 
(ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – กรกฎาคม 2568) 

 

 

หมายเหตุ : 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ 
                       ในท านองเดยีวกนั 
  * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ี่มาตรฐานก าหนด 
 

วนั เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

Total Coliform Bacteria  
( MPN/100 ml ) 

Fecal Coliform Bacteria  
(MPN/100 ml ) 

สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนตื้น 
ม.ค. 67 <1.8 13* <1.8 4.5* 
ก.ค. 67 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 
ม.ค. 68 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 
ก.ค. 68 <1.8 <1.8 <1.8 <1.8 

มาตรฐาน1/ 10 ต้องตรวจไม่พบ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Total Coliform Bacteria = 10 MPN/100 ml

รปูท่ี 4.2-3  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์แบคทเีรยีทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – กรกฎาคม 2568 
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สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Fecal Coliform Bacteria = ตอ้งตรวจไมพ่บ

รปูท่ี 4.2-4  กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหแ์บคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – กรกฎาคม 2568 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย                              4-26 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4.2.2.3  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าขณะท่ีมีผู้ใช้สระมากท่ีสุด (ปีละ 1 คร ัง้) 
 

 การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า จ านวน 2 บริเวณ ได้แก่ สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก  
และสระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น ซึ่งมาตรการฯ ก าหนดให้เกบ็ตวัอย่างปีละ 1 ครัง้ ขณะที่มผีู้ใช้สระมากที่สุด ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ โดยท าเกบ็ตวัอย่างในวนัที ่16 กรกฎาคม 2568 มดีชันีทีท่ าการวเิคราะห ์ไดแ้ก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH), คลอรนี
อิสระ (Free Chlorine), คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ค่าความกระด้าง 
(Calcium hardness), กรดไซยานูรกิ (Cyanuric acid), คลอไรด ์(Chloride), แอมโมเนีย (Ammonia), ไนเตรท (Nitrate) และ
เชื้อจุลนิทรยีท์ี่ท าให้เกดิโรค ได้แก่ แบคทเีรยี Escherichia Coli (E.Coli), สตาฟิโลคอ็กคสัออเรยีส(Staphylococcus aureus) 
และซโูดโมแนส แอรจูโีนซา (Pseudomonas aeruginosa) แสดงดงัตารางที ่ 4.2-5 และรปูการเกบ็ตวัอย่างแสดงดงัรูปที ่ 4.2-
23 ถึงรูปที่ 4.2-24 เมื่อเปรยีบเทยีบคุณภาพน ้าบรเิวณสระว่ายน ้ากบัมาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 
ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั สรุปผลการตรวจ
วเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก จากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า ปริมาณคลอรีนอิสระ (Free Chlorine), 
คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ค่าความกระด้าง (Calcium Hardness),  
กรดไซยานูรกิ (Cyanuric Acid) และคลอไรด ์(Chloride) มค่ีาไม่อยู่ในช่วงทีม่าตรฐานก าหนด  

- สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน จากการตรวจวิเคราะห์ พบว่า ปริมาณคลอรนีอิสระ (Free Chlorine), 
คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine), ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity), ค่าความกระด้าง (Calcium Hardness),  
กรดไซยานูรกิ (Cyanuric Acid) และคลอไรด ์(Chloride) มค่ีาไม่อยู่ในช่วงทีม่าตรฐานก าหนด  
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ตารางท่ี 4.2-5 

ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า ขณะท่ีมีผู้ใช้สระมากท่ีสดุ (ปีละ 1 คร ัง้) 
โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ)  

(เกบ็ตวัอย่างในเดอืนกรกฎาคม 2568) 
 

ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ หน่วย 

จุดเกบ็ตวัอย่าง/ผลการตรวจวิเคราะห ์

มาตรฐาน1/ วนัท่ี 16 ก.ค 68 

สระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก สระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน 

pH - 8.4 8.1 7.2-8.4 
Free Chlorine ppm 0.24* 0.18* 0.6-1.0 
Combined Chlorine ppm 1.5* 1.2* 0.5-1.0 
Alkalinity ppm 68* 67* 80-100 
Calcium Hardness ppm 69* 109* 250-600 
Cyanuric Acid ppm <2.0* <2.0* 30-60 
Chloride ppm 1,142* 1,004* 600 
Ammonia ppm <0.4 <0.4 20 
Nitrate ppm 16 18 50 
Escherichia Coli (E.Coli) MPN/100 ml Not Detected Not Detected None 
Staphylococcus aureus /100 ml Not Detected Not Detected None 
Pseudomonas aeruginosa /100 ml Not Detected Not Detected None 

 

หมายเหตุ : 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ  
                       ในท านองเดยีวกนั 

* มคีา่ไมอ่ยูใ่นช่วงที่มาตรฐานก าหนด 
 
 
 
 
 

 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง  : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร  
ช่ือผูบ้นัทึก : นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 
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4.2.2.4   เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
               ขณะท่ีมีผู้ใช้สระมากท่ีสดุ (ปีละ 1 คร ัง้) 
 

เมื่อเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าในสระว่ายน ้า (ปีละ 1 ครัง้) กบัครัง้ทีผ่่านมาตัง้แต่เดือน
กรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 แสดงดงัตารางที่ 4.2-6 และรูปที่ 4.2-5 ถึงรูปที่ 4.2-13 พบว่า ดชันีที่ท าการตรวจ
วเิคราะห์ส่วนใหญ่มีแนวโน้มไม่คงที่ อย่างไรกต็าม ทางโครงการจดัให้มกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้ าเป็น
ประจ าและมกีารควบคุมคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าใหม้ค่ีาอยู่ในเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
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ตารางท่ี 4.2-6 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า ขณะท่ีมีผู้ใช้สระมากท่ีสดุ (ปีละ 1 คร ัง้) 

 (ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568) 
 

เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

จุดตรวจวดั 
ผลการวิเคราะห ์

pH 
Free Chlorine  

(ppm) 
Combined Chlorine  

(ppm) 
Alkalinity  
(ppm) 

Calcium Hardness 
(ppm) 

Cyanuric Acid 
(ppm) 

ก.ค. 67 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ 7.8 0.30* 1.2* 50* 96* 18* 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 7.5 0.23* 1.3* 51* 98* 18* 

ก.ค. 68 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ 8.4 0.24* 1.5* 68* 69* <2.0* 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 8.1 0.18* 1.2* 67* 109* <2.0* 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 
 

หมายเหตุ : 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั  

      *  มคีา่ไมอ่ยูใ่นช่วงที่มาตรฐานก าหนด
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ตารางท่ี 4.2-6 (ต่อ) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าในสระว่ายน ้า ขณะท่ีมีผู้ใช้สระมากท่ีสดุ (ปีละ 1 คร ัง้) 

(ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568) 
 

เดือน ปี 
ท่ีตรวจวดั 

จุดตรวจวดั 

ผลการวิเคราะห ์

Chloride 
(ppm) 

Ammonia  
(ppm) 

Nitrate  
(ppm) 

Escherichia Coli 
(E.Coli)  

(MPN/100 ml) 

Staphylococcus 
aureus 
(/100 ml) 

Pseudomonas 
aeruginosa  
(/100 ml) 

ก.ค. 67 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ 7.8 <0.4 8.9 Not Detected Not Detected Not Detected 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 2,099* <0.4 10 Not Detected Not Detected Not Detected 

ก.ค. 68 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนลกึ 1,142* <0.4 16 Not Detected Not Detected Not Detected 
สระว่ายน ้าบรเิวณส่วนตื้น 1,004* <0.4 18 Not Detected Not Detected Not Detected 
ค่ามาตรฐาน1/ 600 20 50 None None None 

 

   หมายเหตุ : 1/  ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสขุ ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคมุการประกอบกจิการสระว่ายน ้า หรอืกจิการอื่นๆ ในท านองเดยีวกนั  

        *  มคีา่ไมอ่ยูใ่นช่วงที่มาตรฐานก าหนด
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ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.pH = 7.2-8.4

รปูท่ี 4.2-5   กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ค่าความเป็นกรดและด่าง (pH) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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คลอรีนอิสระ (Free Chlorine)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น

รปูท่ี 4.2-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ลอรนีอสิระ (Free Chlorine) ในสระว่ายน ้า 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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รปูท่ี 4.2-7   กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีทีร่วมกบัสารอื่น (Combined Chlorine) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi)  
 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std. Combined Chlorine = 0.5-1.0 ppm

รปูท่ี 4.2-8   กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความเป็นด่าง (Alkalinity) ในสระว่ายน ้า 
   โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Alkalinity = 80-100
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รปูท่ี 4.2-9   กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค่์าความกระดา้ง (Calcium Hardness) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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ความกระด้าง (Calcium Hardness)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Calcium Hardness = 250-600 ppm

รปูท่ี 4.3-10 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณกรดไซยานูรกิ (Cyanuric Acid) ในสระว่ายน ้า 
   โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Cyanuric Acid = 30-60 ppm



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย                                    4-34 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

  

รปูท่ี 4.2-11 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะห์ปรมิาณคลอไรด ์(Chloride) ในสระว่ายน ้า 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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คลอไรด ์(Chloride)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std. Chloride = 600 ppm

รปูท่ี 4.2-12 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณแอมโมเนีย (Ammonia) ในสระว่ายน ้า 
   โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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แอมโมเนีย (Ammonia)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std.Ammonia = 20 ppm



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย                                    4-35 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

รปูท่ี 4.2-13 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณไนเตรท (Nitrate) ในสระว่ายน ้า 
   โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
   ระหว่างเดอืนกรกฎาคม 2567 - กรกฎาคม 2568 
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ไนเตรต (Nitrate)

สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ สระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น Std. Nitrate = 50 ppm



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย         4-36 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4.2.3   การตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 
 

             4.2.3.1   ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 
 

จากการเกบ็ตวัอย่างเพื่อตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าทิง้ บรเิวณบ่อพกัน ้าใส เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืน
กรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 โดยมดีชันีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH), บีโอด ี(Biochemical 
Oxygen Demand), สารแขวนลอย (Total Suspended Solids), ซลัไฟด ์(Sulfide), สารทีล่ะลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved 
Solids) ,  ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ,  น ้ ามันและไขมัน  (Fat Oil and Grease) และไนโตรเจนในรูปทีเ ค เอ็น  
(Total Kjeldahl Nitrogen) แสดงดงัตารางที ่4.2-7 และรปูการเกบ็ตวัอย่างแสดงดงัรปูที ่4.2-25 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐาน
ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) พบว่า ดชันีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด  

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย         4-37 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.2-7 
ผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง บริเวณบ่อพกัน ้าใส 

โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 
(เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) 

 

วนั เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 
BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

Total Kjeldahl 
Nitrogen 
(mg/l) 

Fat Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

16 ก.ค. 68 6.7 14 7.7 454 <0.4 12 <1.0 <0.1 
14 ส.ค. 68 6.6 24* 8.3 364 1.4* 14 2.6 0.2 
15 ก.ย. 68 7.0 30* 14 372 <0.4 13 3.2 0.1 
27 ต.ค. 68 7.6 23* 24 478 1.4* 8.5 1.9 0.1 
18 พ.ย. 68 6.3 34* 29 387 0.8 20 1.5 0.1 
17 ธ.ค. 68 6.5 28* 25 416 <0.4 19 <1.0 <0.1 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 20 30 1,000 1.0 35 20 - 
 

หมายเหตุ : 1/  มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
  * มคีา่สงูเกนิเกณฑเ์กนิที่มาตรฐานก าหนด 
  
 
 
ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง  : นายวชัรนิทร์ จรูญสทิธางกูร, นายโฆษติ  ทวบีุรุษ, นายนิกุล โพธิค์ าลา,  
ช่ือผูบ้นัทึก : นายอภชิาต ิ พูลพล, นายรอมซ ี กาเต๊ะ, นายอานนท์ กวนฮางฮอง,  

นายธรีพงศ์ ค าเนตร, นายสชุาพงศ์ รุ่งเรอืง, นายสราวุฒ ิบุตรพรม 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นายวริฐั เหมวรรณานุกูล 
ช่ือบริษทัผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ตวัอย่าง : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท์ รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท์ : 0-2954-7745-6 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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 4.2.3.2    เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง 
 
 เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งกบัครัง้ที่ผ่านมา ตัง้แต่เดือนมกราคม 2567 –

ธนัวาคม 2568 แสดงดงัตารางที่ 4.2-8 และรูปที่ 4.2-14 ถึงรูปที่ 4.2-21 พบว่า คุณภาพน ้าทิ้งมีค่าเปลี่ยนแปลงไม่คงที่  
ซึ่งทางโครงการมีการตรวจสอบหาสาเหตุ และปรบัปรุงแก้ไขอยู่เสมอเพื่อลดค่าความสกปรกของน ้าทิ้งให้ อยู่ในเกณฑ์ที่
มาตรฐานก าหนด 
 

 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย         4-39 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.2-8 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง บริเวณบ่อพกัน ้าใส 

(ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568) 
 

เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห์ 

pH 
BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fat Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

ม.ค. 67 6.7 5.5 10 360 2.2* 14 3.0 14 
ก.พ. 67 7.0 33* 10 404 <0.4 19 2.4 19 
ม.ีค. 67 6.7 21* 13 178 9.8* 29 4.4 29 
เม.ย. 67 7.4 38* 9.6 310 9.2* 24 3.7 24 
พ.ค. 67 8.0 18 <5.0 396 5.7* 22 4.3 22 
ม.ิย. 67 7.7 59* 20 323 15* 28 4.7 28 
ก.ค. 67 7.9 38* 15 308 12* 21 4.8 <0.1 
ส.ค. 67 6.6 40* 6.8 388 <0.4 11 1.7 <0.1 
ก.ย. 672/ 6.9 23* 8.5 265 <0.4 9.2 3.8 <0.1 
ต.ค. 672/ 6.4 18 16 414 <0.4 15 1.1 <0.1 
พ.ย. 672/ 7.4 53* 8.8 461 <0.4 17 1.4 <0.1 
ธ.ค. 672/ 7.3 6.5 11 500 <0.4 9.3 <1.0 <0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 20 30 617-8843/ 1.0 35 20 0.5 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 20 30 1,000 1.0 35 20 - 

 

      หมายเหตุ  :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
   2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 

    3/ ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคี่าเพิม่ข ึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิม่เกนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณทีล่ะลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคี่าระหว่าง 117-884 มลิลกิรมัต่อลติร)  
 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
 

จดัท าโดย         4-40 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

ตารางท่ี 4.2-8 (ต่อ) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คณุภาพน ้าท้ิง บริเวณบ่อพกัน ้าใส 

(ระหว่างเดือนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568) 
 

เดือน ปี 
ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห์ 

pH 
BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

TDS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Fat Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable Solids 
(ml/l) 

ม.ค. 68 6.1 4.7 13 439 <0.4 10 1.6 <0.1 
ก.พ. 68 6.8 7.2 13 340 <0.4 9.4 <1.0 <0.1 
ม.ีค. 68 7.4 18 9.8 402 0.8 11 <1.0 <0.1 
เม.ย. 68 7.4 20 8.8 396 <0.4 11 <1.0 0.1 
พ.ค. 68 7.2 15 7.6 358 0.9 16 <1.0 <0.1 
ม.ิย. 68 7.2 7.4 12 310 0.4 10 1.5 0.1 
ก.ค. 68 6.7 14 7.7 454 <0.4 12 <1.0 <0.1 
ส.ค. 68 6.6 24* 8.3 364 1.4* 14 2.6 0.2 
ก.ย. 68 7.0 30* 14 372 <0.4 13 3.2 0.1 
ต.ค. 68 7.6 23* 24 478 1.4* 8.5 1.9 0.1 
พ.ย. 68 6.3 34* 29 387 0.8 20 1.5 0.1 
ธ.ค. 68 6.5 28* 25 416 <0.4 19 <1.0 <0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 20 30 1,000 1.0 35 20 - 
 

      หมายเหตุ  :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) 
   * มคี่าสงูเกนิเกณฑเ์กนิทีม่าตรฐานก าหนด 

 
   
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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รปูท่ี 4.2-15 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหค่์าบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH)

บ่อพกัน ้าใส Std. pH (2548) = 5.0-9.0 Std. pH (2567) = 5.5-9.0

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = 5.0-9.0 (ม.ค. 67 - ส.ค. 67)
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = 5.5-9.0 (ก.ย. 67 - ธ.ค. 68)

รปูท่ี 4.2-14 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหค่์าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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บีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

บ่อพกัน ้าใส Std.BOD = 20 mg/l
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids)

บ่อพกัน ้าใส Std.TSS = 30 mg/l

รปูท่ี 4.2-16 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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ปริมาณสารท่ีละลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solids)

บ่อพกัน ้าใส Std.TDS  = result น ้าใช ้+ 500 mg/l Std. TDS (2567) = 1,000 mg/l

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = result น ้าใช ้+ 500 mg/l (ม.ค. 67 - ส.ค. 67)
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = 1,000 mg/l (ก.ย. 67 - ม.ิย. 68)

รปูท่ี 4.2-17 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solid) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณซลัไฟต์ (Sulfide)

บ่อพกัน ้าใส Std.Sulfide = 1.0 mg/l

รปูท่ี 4.2-18 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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ปริมาณไนโตรเจนในรปูทีเคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บ่อพกัน ้าใส Std.TKN = 35 mg/l

รปูท่ี 4.2-19 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณในโตรเจนในรูปทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
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ปริมาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease)

บ่อพกัน ้าใส Std.Fat Oil & Grease  = 20 mg/l

รปูท่ี 4.2-20 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi)  
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)  

บ่อพกัน ้าใส Std.Settleable Solids  = 0.5 ml/l

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = 0.5 mg/l (ม.ค. 67 - ส.ค. 67)
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = ไม่มกีารก าหนดค่ามาตรฐานไว ้( ก.ย. 67 - ม.ิย. 68)

รปูท่ี 4.2-21 กราฟเปรยีบเทยีบผลการวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ในน ้าทิง้ 
  โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) 
  ระหว่างเดอืนมกราคม 2567 – ธนัวาคม 2568 
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ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ ถงัที ่1 
 

รปูท่ี 4.2-22 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าใชจ้ากถงัเกบ็น ้าส ารอง 
                ในเดอืนกรกฎาคม 2568 

 

 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ใต้ดนิ ถงัที ่2 
 

 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31 M ถงัที ่1 
 

 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ 31 M ถงัที ่2 
 

 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที ่1 
 

 

ถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้า ถงัที ่2 
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รปูท่ี 4.2-24 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
                บรเิวณสระว่ายน ้าบรเิวณสว่นตื้น 
                ในเดอืนกรกฎคม 2568 
 

 

 

รปูท่ี 4.2-23 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 
                บรเิวณสระว่ายน ้าบรเิวณสว่นลกึ 
                ในเดอืนกรกฎาคม 2568 
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เดอืนกรกฎาคม 
 

รปูท่ี 4.2-25 แสดงการเกบ็ตวัอย่างเพือ่ตรวจวเิคราะหคุ์ณภาพน ้าทิง้  
                บรเิวณบ่อพกัน ้าใส 
                ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 
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บทที่ 5 

 
บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (ระยะดาํเนินการ) 

ครัง้ที ่2 ประจาํปี 2568 ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

จดัทาํโดย 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจาํกดั 
5-1 

บทท่ี 5 

บทสรปุและข้อเสนอแนะ 
 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ด ิแอดเดรส สยาม-ราชเทว ี(The Address Siam-Ratchathewi) (รายงานผลการ

ปฏบิตัติามมาตรการฯ ระหว่างเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568) พบว่า โครงการไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามเงือ่นไขตามที่

มาตรการกําหนดไดเ้ป็นส่วนใหญ่ แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัถงึการใหค้วามสาํคญัในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มของ

โครงการ สามารถสรปุผลการตรวจวดัในแต่ละประเดน็ไดด้งัน้ี 

 

5.1 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

1) มาตรการท่ีปฏิบติัไม่ครบถ้วน  

- ทางโครงการอยู่ระหว่างจดัทําแผนงานความปลอดภยัเรื่องยาเสพตดิของโครงการ ทัง้น้ี ไดจ้ดัทํา

ระเบยีบเกีย่วกบัการหา้มสบูบหุรีใ่นพืน้ทีโ่ครงการ ประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัในโครงการรบัทราบ 

และจดัใหม้พีืน้ทีเ่ฉพาะสาํหรบัการสบูบหุรีภ่ายในโครงการ 

-  

2) มาตรการท่ีปฏิบติัได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  

- ทางโครงการขอความร่วมมอืให้ผู้พกัอาศยัในโครงการเลอืกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าและพลงังานแบบ

ประหยดั เป็นไปตามคู่มอืการประหยดัพลงังานโดยอา้งองิจากคู่มอื 108 วธิ ีประหยดัพลงังาน จาก

กองทนุเพือ่สง่เสรมิการอนุรกัษ์พลงังานสาํนกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

- เน่ืองจากถนนรอบพืน้ทีโ่ครงการมรีะยะค่อนขา้งแคบ โครงการจงึไมไ่ดจ้ดัทาํเสน้ชะลอความเรว็บน

พืน้ทาง แต่ไดต้ดิป้ายกาํหนดความเรว็ของรถทีว่ิง่ในโครงการใหไ้มเ่กนิ 30 กโิลเมตรต่อชัว่โมง 

- ทางโครงการอยู่ระหว่างจดัหาอุปกรณ์ช่วยชวีติต่างๆ สาํหรบัหนีไฟส่วนบุคคลไวใ้นโครงการ ทัง้น้ี 

ไดจ้ดัใหม้รีะบบป้องกนัอคัคภียัภายในพืน้ทีโ่ครงการอยา่งเพยีงพอ 

 

3) มาตรการท่ียงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั  

- ในปัจจุบนัปรมิาณกากไขมนัในบ่อดกัไขมนัของโครงการมปีรมิาณค่อนข้างน้อย หากมปีรมิาณ

ไขมนัมากจะทําการประสานงานใหเ้จา้หน้าที่ของหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้งเขา้มาดําเนินการสูบกาก

ไขมนัออกจากบอ่ตกัไขมนั 

- ในปัจจุบนักากตะกอนในบ่อเก็บตะกอนของโครงการมปีรมิาณค่อนขา้งน้อย หากพบว่าบ่อเก็บ

ตะกอนสว่นเกนิเตม็ โครงการมแีผนวา่จา้งใหบ้รษิทัเอกชนทีไ่ดร้บัอนุญาตใหป้ระกอบกจิการจดัการ

กากอุตสาหกรรมเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนไปกาํจดั 

 

ทัง้น้ี ทางโครงการควรตระหนกัถงึการรกัษาสภาพแวดลอ้ม เพือ่เป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีอ่าจจะมผีล

ต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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5.2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

5.2.1 คณุภาพน้ําใช้จากถงัเกบ็น้ําสาํรอง     

 

จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําใช้จากถังเก็บน้ําสํารองของโครงการ จํานวน  

6 บรเิวณ ไดแ้ก่ ถงัเกบ็น้ําชัน้ใต้ดนิ ถงัที ่1, ถงัเกบ็น้ําชัน้ใตด้นิ ถงัที ่2, ถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31M ถงัที ่1, ถงัเกบ็น้ําชัน้ที ่31M 

ถังที่ 2, ถังเก็บน้ําชัน้ดาดฟ้า ถังที่ 1 และถังเก็บน้ําชัน้ดาดฟ้า ถังที่ 2 เมื่อเปรียบเทียบกับมาตรฐานตามประกาศ 

การประปานครหลวง เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ําประปาของการประปานครหลวง พ.ศ.2565 พบว่า ทุกดชันีที่ทําการตรวจ

วเิคราะห์มคี่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานกําหนด อย่างไรก็ตาม โครงการควรมกีารติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ําใชบ้รเิวณ

ดงักล่าวต่อไปอย่างต่อเน่ือง เพื่อเป็นการเฝ้าระวงัการปนเป้ือนของน้ําจากภายนอกถงั และใช้เป็นข้อมูลในการจดัการ

คณุภาพน้ําใชข้องโครงการต่อไป 

 

5.2.2 คณุภาพน้ําในสระว่ายน้ํา 

 

จากผลสรุปของการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ําในสระว่ายน้ํา จํานวน 2 บรเิวณ ได้แก่ สระว่ายน้ํา

บรเิวณส่วนลกึ และสระว่ายน้ําบรเิวณส่วนตื้น เมือ่เปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานตามคาํแนะนําของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบบัที ่1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายน้ํา หรอืกจิการอื่นๆ ในทํานองเดยีวกนั พบว่า ดชันีทีท่าํการ

ตรวจวิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าไม่อยู่ในช่วงที่มาตรฐานกําหนด อย่างไรก็ตาม ทางโครงการจดัให้มีผู้คอยควบคุมดูแล  

และปรบัปรุงคุณภาพน้ําใหเ้ป็นไปตามเกณฑ์ทีม่าตรฐานกําหนด และจดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพน้ําสระว่ายน้ํา

อยา่งต่อเน่ือง 

 

5.2.3 คณุภาพน้ําท้ิง  

 

    จากผลสรุปของการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ําทิ้ง บริเวณบ่อพกัน้ําใส เมื่อเปรียบเทียบกับ

มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรื่อง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย

น้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ก.) พบว่า ดชันีทีท่ําการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่ใน

เกณฑท์ีม่าตรฐาน อยา่งไรกต็าม โครงการควรมกีารตดิตามตรวจสอบคณุภาพน้ําใชบ้รเิวณดงักลา่วต่อไปอยา่งต่อเน่ือง เพือ่

เป็นการเฝ้าระวงัการปนเป้ือนของน้ําจากภายนอกถงั และใชเ้ป็นขอ้มลูในการจดัการคณุภาพน้ําใชข้องโครงการต่อไป 
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